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O B E C SADY NAD TORYSOU

VSeobecne zavazné nariadenie obce Sady nad Torysou
¢.: 3/2020

o podmienkach prenajmu obecnych najomnych bytov

81
Uvodné ustanovenie

Ucelom tohto V3eobecne zavazného nariadetisde{ len VZN*) je stanovenie podmienok
prijimania ziadosti, postupu pri vybere najomnilopostupu pri sch¥avani a realizovani
prenajmu najomnych bytov.

Najomné byty su vo vlastnictve obce Sady nad Tarysoosobitnym rezimom, ktory
vymedzuje toto VZN.

§2
Charakter bytov v bytovom dome

V bytovom dome je 18 najomnych bytov, ktoré obedySaad Torysou mbze prenechdo
najmu vyliéne za podmienok ustanovenych v tomto VZN.

Jednotlivé byty v bytovom dome sa nem6zu odpiedao ani jednotlivo, ani cely bytovy
dom minimalne 30 rokov (slovom: tridsaokov) od vydania pravoplatného koladdého
rozhodnutia na bytovy dom.

V bytovom dome sa nachadzaju dva jednoizbové yggm dvojizbovych bytov a osem
trojizbovych bytov.

§3
Spbsob uzivania bytov

Byty v bytovom dome je mozné uziveen v ramci najomného vahu.

Byty v bytovom dome je mozZzné prenechéwn najmu len fyzickym osoband’glej len
»hajomca’) za podmienok utenych tymto VZN.

Obec Sady nad Torysou — ako prenajimdtgtu - uzatvori s nagjomcom ngjomnu zmluvu
pod’a § 685 Obianskeho zakonnika.



Najomna zmluva sa uzatvara vzdy na dobtitiur ktor4 neprevysi tri roky s vynimkou, ak
najomcom je odan so zdravotnym postihnutim uvedenym v priléh2 zakona. 443/2010
Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnowaebja (’alej len ako zakon ¢. 443/2010
Z.z2."), u ktorého doba najmu neprevysi désakov pa@inajuc diom (Einnosti uzatvorenia
najomnej zmluvy.
V najomnej zmluve je prenajimdtepovinny zakotwW pravo naomcu na opakované
uzatvorenie najomnej zmluvy na najom bytu v bytovdome, za rovnakych podmienok za
akych bola uzatvorena predchadzajuca ndjomna zmikeaaj za podmienok uvedenych v §
3 bod 6. tohto VZN a podmienok uvedenych v zakank13/2010 Z.z.
Najomnu zmluvu mozno s najomcom opatovne dohoaihkd

a) najomca poziadal prenajimé#eo opatovné uzatvorenie najomnej zmluvy najneskor

tri mesiace pred uplynutim dohodnutej doby ngjmu;

b) najomca je fyzickou osobou Zijucou v doméacnostiesamym prijmom, ktory k 31.
decembru kalendarneho roka predchadzajuceho rokakowpného prengjmu
najomneho bytu

i. nie je vysSi ako 3,5 nasobok Zivotného minima dorasc opravnenej
osoby potla § 4 bod 1 pism. a) tohto VZN,

ii. nie je vysSi ako 4,5 nasobok Zivotného minima dorasic opravnenej
osoby podla § 4 bod 1 pism. b) tohto VZN;

C) najomca a osoby, ktoré s nim Ziju v spolej domacnosti nemaju vlastny byt;

d) najomca ma trvaly pobyt na Gzemi obce Sady nadsbory

e) nafalej spina podmienky najomcu &ené v tomto VZN;

f) nie je dévod na vypovedanie najmu bytu zo stramnajimatéa poda 8§ 711 ods. 1
Okianskeho zakonnika.

Splnenie podmienok pre opatovné uzatvorenie najpemkieivy pod’a 8 3 bod 6. tohto VZN

a zakonec¢. zakonec¢. 443/2010 Z.z. skima prenajimatbytu ku diu opakovaného
uzatvorenia ngjomnej zmluvy. V pripade, Ze najomeareukaze splnenie podmienok fed

8 3 bod 6. VZN a zdkon& 443/2010 Z.z., prenajimdts nim opatovne najomnud zmluvu
neuzatvori.

Maximalne 10 % z celkového @ 18 bytov, t.j. 2 byty (slovom: dva byty), mézbea
pridelit do uZivania fyzickym osobam, ktoré nisj0 podmienky poth § 4 tohto VZN, ak
takého osoby zabezfgu spol@enské, kultirne, zdravotnicke, ekonomické a soeialn
potreby obce. O ich vybere rozhoduje obecné zdstspio na navrh starostu obce.

§4
Podmienky pridePovania najomnych bytov.

Standardné najomné byty si&emé pre otanov, ktori spiaju tieto podmienky:
a) Ziadat& je fyzickd osoba, ktorej mesay prijem a mesay prijem o0sdb fou
byvajacich, ktorych prijmy sa posudzuji spmle poda osobitného predpiSu
neprevySuje 3,5 nasobok zivotného minimplatného k 31. decembru

! § 3 zakona:. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene @l niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.
2§ 2 zAkona. 601/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.
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b)

c)

predchadzajuceho kalendarneho roka, ¥iamého pre ndjomcu a osoby, ktorych
priimy sa posudzuji spalpe; pritom mesmy prijem sa vypdta z prijmd za
predchadzajuci kalendarny rok ako podiel tohtonpuip prislusného gtu mesiacov,
pocas ktorych sa prijem poberdldlej len ,Zzivotné minimum®), alebo
Ziadat® je fyzick4 osoba, ktorej mesay prijem a mesay prijem o0sdb fou
byvajacich, ktorych prijmy sa posudzuji spmle poda osobitného predpiSu
neprevySuje $tvornasobok Zivotného mimimalatného k 31. decembru
predchadzajuceho kalendarneho roka, ¥iamého pre najomcu a osoby, ktorych
prijmy sa posudzuji spalpe; pritom mesay prijem sa vyp&ta z prijm( za
predchadzajuci kalendarny rok ako podiel tohtonuip prislusného Btu mesiacov,
pocas ktorych sa prijem poberdldlej len ,Zzivotné minimum®), ak
I.  ¢lenom tejto domacnosti je osobéazkym zdravotnym postihnutim, alebo
ii. ide o domacnasosamelého roda s nezaopatrenym da’'om; alebo
Ziadat& je z mladej rodiny; p&iom za mladu rodinu sa povazuje rodina, v ktorej
aspa jeden z manzelov kuind podpisania ngjomnej zmluvy je mladSi ako 35 rokov
veku a sfha podmienku prijmu pda bodu a).

Dalsie podmienky, ktoré musia ipt’ obtania, ktorym st wené Standardné ndjomné
byty (podmienky musia hysplnené kumulativne):

a)

b)

c)
d)

Ziadatd je olan Slovenskej republiky s trvalym alebo prechodmpghbytom v obci
Sady nad Torysou,

Ziadat& v case podania Ziadosti bol minimalne 1 rok pred podadiadosti
samostatne zarobkowinnou osobou a tento stav trva, alebo mal pracgpomer a
tento trva a nie je vo vypovednej lehote,

Ziadaté nie je v@&Sinovym vlastnikom, ndjomcom, spdlym ndjomcom iného bytu,
bytového alebo rodinného domu,

ak je Ziadate ndjomcom bytu, bytového alebo rodinného domu aazavsa, Ze ku
diu pridelenia najomného bytu ukdmaéajom bytu, bytového alebo rodinného domu,
je tato skutdnog’ povaZzovana za splnenie podmienky uvedenej v 84 D@ism. c)
tohto VZN.

§5
Prijimanie a posudzovanie Ziadosti

Byt bude prideleny zZiaddtevi pod’a poradovnika.

Ziadatelia su evidovani v poradovniku, ktoryima ¢islom ,1“ a Ziadatelia su fom

zoradeni vzostupne pialdatumu podania ziadosti.

Ziadat¢ podava pisomnu Ziaddso uzatvorenie najomnej zmluvy v lehotecenme;

v oznameni obce spolu s pozadovanymi dokladmi.

Ziadog’ sa podava v dvoch rovnopisoch. Vzoréitla Ziadosti si Ziadatebezplatne
prevezme na Obecnom Urade Sady nad Torysou u pererg@racovnika obce.

% § 4 zakona. 601/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

* § 3 zékona:. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene @lmkEni niektorych zékonov v zneni neskorsich
predpisov.
> § 2 z&kona. 601/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.
® § 4 zakona. 601/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

18.

19.

20.

Ziadaté je povinny vypIni vSetky poZadované Udaje uvedené ik Ziadosti a tato
v dvoch rovnopisoch spolu s prilohami détfuna Obecny Urad Sady nad Torysou do
podat&ne obecného Uradu.
Pracovnik podat®e obecného Uradu ziadidei potvrdi prijatie jeho Ziadosti, na ktorych
vyznai miesto a de dorwenia Zziadosti giselné poradie pdd evidencie.
Jeden rovnopis Ziadosti zostava Ziatlatea druhy rovnopis zZiadosti spolu s prilohami sa
zaklada do evidencie Ziaddt® o uzavretie najomnej zmluvy na najomny byt, &tor
vedie obec.
K Ziadosti je potrebné dolaZi
a) popis swdasnej bytovej situacie ajej vyvoj za poslednych rékov spolu
s odévodnenim naliehavosti bytovej potreby Zialidgte
b) potvrdenie o vySke prijmov /prilolta2 v Ziadosti/,
c) cestné vyhlasenie, Ze ziadadt@r manzelov obaja) nie si naomcami, spofoni
najomcami alebo vyknymi vlastnikmi bytu alebo rodinného domu
Povereny pracovnik obce po obdrzani Ziadosti pfgeglplnos a splnenie podmienok
pre najom ngjomneho bytu.
Ak Ziadaté spha podmienky pokh § 4 obec ho zaradi do zoznamu Zidiate
Ak je Ziados nespravne vyplnena alebo neuplna, obec vyzve tEadaa doplnenie
Ziadosti, ptom mu uti lehotu na doplnenie.
Ak Ziadaté nesjpiia aspé jednu podmienku na najom najomného bytu aleboiadard
v uréenej lehote nedoplini Ziadb® chybajlice Udaje v sulade s poZiadavkou obce; obe
Ziadog do zoznamu Ziaddtev nezaradi.
Oznamenie o zaradeni alebo nezaradeni Zitmlate zoznamu Ziaddwv zaSle obec
Ziadatdovi do 30 dni odo ith dor&enia Uplnej Ziadosti. $&dsne s ozndmenim o zaradeni
Ziadat#a do zoznamu Ziaddtv zaSle obec Ziaddtvi platné znenie tohto VZN.
Ziadaté pred uzavretim najomnej zmluvy zloZi fidad zabezpeku za uZivanie bytu,
ktorA nepresiahne &né najomné, wené potla aktualne platnych predpisov, qmn
lehota na zloZenie fingnej zabezpeky ndjomcom nebude dihSia ako 30 kaleycta dni
pred podpisanim najomnej zmluvy. Fitaa zaruka bude Ztovana po ukoteni ngjmu.
Ziadaté, ktory uvedie nepravdivé Gdaje, Udaje sfaldujelostavi sa k podpisu ndjomnej
zmluvy alebo nezlozi finamu zaruku vyradi sa z poradovnika.
Podané Ziadosti prerokuje komisia obecného zastspia vytvorena na tent@él.
Komisia na zéklade predloZzenych dokladov a v suladpodmienkami pdé § 4
vypracuva a predklada obecnému zastligitel navrh na pridelenie ngjomného bytu.
Po uspokojeni ziaddiev poda 8 5 bod 10. komisia prerokuje za predpokladutenee
neobsadenych najomnych bytov tych Ziatiawe ktori spinili kritéria § 4 tohto VZN
anemali pred podanim Ziadosti alebaiase podania Ziadosti trvaly alebo prechodny
pobyt v obci Sady nad Torysou. Tymto Ziadata v pdte zodpovedajucom Vaym
najomnych bytov odpotii schvalf’ Ziadosti obecnym zastupigtvom.
Po uspokojeni ziaddiev poda § 5 bod 10 a bod 18 komisia prerokuje za precduikl
existencie neobsadenych naomnych bytov tych za#iokat ktori nesplnili niektord
podmienku poth § 4 tohto VZN. Tymto ziaddtem v pate zodpovedajucom vaym
najomnych bytov odpotii schvalf’ Ziadosti obecnym zastupistvom.
Mimo poradovnika je mozné uzawieajomnu zmluvu na byt pri splneni aggednej
z tychto podmienok:



wnN e

a) byt bude prideleny v zmysle § 3 bod. 8 tohto VZN,

b) uchadza priSiel o byvanie v désledku Zivelnej pohromy,

c) uchadza sphujuci podmienky 8§ 4 sa zaviaze uhtadigjomné za ngjomcu,
ktorému bola dan& vypoidev zmysle 8§ 711 Qhanskeho zakonnika.

§6
Najomny vr’ah

Najomnu zmluvu so Ziaddem uzatvara Statutarny zastupca obce na zakladeserzia
obecného zastupitstva, ktorym bol ndjom schvaleny.
V ngjomnych bytoch posudzovanych padohto VZN nemozno:

a) prihlast na trvaly pobyt inG osobu ako najomcu, manzelkar(@ela) a ich deti

Zijuce s nimi v spolénej doméacnosti,
b) realizova podnajom bytu alebo prevod vlastnickych prav,
c) realizova prechod najmu v zmysle § 706 &dmskeho zakonnika.

Najomca najomného bytu nema narok na pridelenieadalého bytu, alebo inej bytovej
nahrady pri uko&eni najmu z akéhokeek dévodu.

K terminu ukogenia najmu je najomca povinny byt Udwit' a odovzdé ho v stave
primeranom dobe uzivania, §oim nesie zodpovednga spdsobené Skody.

Vymena bytu je moZzné na zéklade Ziadosti ndjomcsibtasom obecného zastupstva.
Ndjomca moéze pozZiadao vymenu bytu maximalne 1-krat ¢&s trvania najomného
vzt'ahu.

87
Najomné

Za uzivanie bytu v bytovom dome je ngjomca povimpfgti’t ndjomné a cenu sluzieb
poskytovanych s uzZivanim bytu v lehotach a spésath@jgdnanych v najomnej zmluve.
Pri vypaite ndjomného za uzivanie bytu v bytovom dome jengjfematd povinny
dodrza’ postup poth Vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho rga\®lovenskej
republiky z 28. novembra 20@&7 V-1/2007 o poskytovani dotacii na rozvoj byvataik,
Ze ngjomné za kalendarny rok je najviac 5 % obgsaej ceny bytuvid’ priloha ¢.1/

Pri vypaite ceny sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu sstupwje potla platnych
cenovych predpisov.

Splatnog ndjomného a uhrad za plnenia poskytované s ufivagiu je mes&ne vzdy do
20. dia bezného mesiaca.

88
Zanik ngjmu

Uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba jotbhto VZN preizena.

Pisomnou dohodou medzi prenajinfate a ndjomcom.

Pisomnou vypow#ou ngjomcu. Ndjom bytu sa skdmuplynutim poslednéhoid mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypbderwena prenajimatevi.



4.  So suhlasom obecného zastujstea a so suhlasom starostu obce pisomnou vyjmave
najmu prenajimatem, ak najomca:

a) nespna podmienky tohto VZN,

b) alebo hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuceadgnu bytu, najma tym, Zze
nezaplatil ¥as najomné alebo Uhrady za plnenia poskytovanévaniim bytu za
¢as dlhSi ako 3 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva v spé®j domacnosti, napriek pisomnej vystrahe
hrubo

d) posSkodzuje prenajaty byt a jeho prisluSenstvo, cgpél priestory a spotoée
zariadenia v dome,

e) alebo vyuZziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnikané &ely ako na byvanie,
alebo ak najomca, alebo ten, kto s nim byva, sast@orusuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje bezpes’, alebo porusuje dobré mravy v dome,

f) alebo neuziva byt bez vaznych dévodov

g) alebo bez suhlasu vlastnika bytu ubytuje v predamthyte iné osoby, ktoré nie
su vedené na evidemom liste k tomuto bytu.

5. Najom bytu sa kot poslednym dom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
vypovel’ doruiena najomcovi. Za datum déenia zasielky o vypovedi sa povaZuje
posledny d& moznosti vyzdvihnutia uvedenej zasielkgemej prislusnym dotiovacim
aradom.

89
Zavereéné ustanovenia

1. Obecny urad v Sadoch nad Torysou zverejni zoznajomeév schvaleny obecnym

zastupitéstvom na informénej tabuli obce a webovej stradnke obce.

Podmienky utené tymto VZN su neoddeliteou s@ag’ou najomnej zmluvy.

Schvalenim tohto VZN sa rusi VZ& 3/2011 dinné od 11.11.2011, Dodatgk 1 &inny

od 31.5.2012, Dodatak 2 (Einny dia 21.3.2014.

4. Na VZN¢. 3/2020 sa uznieslo obecné zastupiie obce na svojom zasadnutiad
15.6.2020, uznesenié 100/2020.
U¢innog’ nadobuda 15im od vyvesenia na Uradnej tabuli a zverejnenizv@laovom
sidle obce.
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V Sadoch nad Torysou 31.05.2020

Iveta Tomkova
starosta obce



