Obec Sady nad Torysou
Obecny urad, Byster 189, 04441 Sady nad Torysou

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE
¢.2/2023
ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast Uzemnoplianovacej dokumenticie
,,Uzemny plin obce Sady nad Torysou*

Obecné zastupitel'stvo Sady nad Torysou vstlade s § 6 ods.1 a § 11 ods.4 pism. g) zdkona ¢. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a podla § 27 ods. 3 zékona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov vydava toto vSeobecne zaviazné
nariadenie:

CL1

Vyhlasuje sa Zavizna Cast’ UzemnoplanovaceJ dokumentacie ,,Uzemny plan obce Sady nad Torysou*
. Zavizna &ast’ schvalenej Uzemnoplanovacej dokumenticie ,,Uzemny plan obce Sady nad Torysou® je
nedelite'nou prilohou tohto VZN

N =

CL2

3. Dokumentécia schvalenej Uzemnoplanovacej dokumentécie ,,Uzemny plan obce Sady nad Torysou™ je
ulozend a mozno do nej nahliadnut’ na Obecnom turade, na stavebnom urade obce Sady nad Torysou ana
Okresnom urade KoSice, Odbore vystavby a bytovej politiky.

CL3

Toto VZN bolo schvalené uznesenim Obecného zastupitel'stva Sady nad Torysou ¢.52/2023 zo dia 18.09.2023
a nadobuda u€innost’” 15-ym diiom od jeho vyhldsenia vyvesenim na uradnej tabuli obce Sady nad Torysou

Iveta Tomkova
starostka

Navrh VZN vyveseny na uradnej tabuli a webovej stranke obce 30.08.2023
Cislo: VZN 2/2023
VZN ¢.2/2023 vyvesené na uradnej tabuli a webovej stranke obce 26.09.2023

VZN ¢. 2/2023 nadobuda ucinnost’ 12.10.2023

Priloha ¢. 1 k VZN ¢.2/2023
Uzemnoplanovacia dokumentdcia ,, Uzemny plan obce Sady nad Torysou* - Zaviznd cast
Priloha ¢. 1 k VZN ¢. 2/2023
Uzemnopldnovacia dokumentdcia ,, Uzemny plin obce Sady nad Torysou* - Zaviznd cast
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C. ZAVAZNA CAST

UvVOD, ROZHODUJUCE ULOHY ROZVOJA OBCE

Priority rozvoja obce su:

O Dobudovanie technickej infrastruktiry — vystavba €OV, odkanalizovanie a technicka infrastruktira jednotlivych

lokalit, napojenie 100% domdcnosti na verejny vodovod

Q rekonstrukcia a dostavba ochrannej protipovodiovej hrddze v m.¢. Zdoba
O Rozvoj komplexného byvania, t.j. vratane zakladnej vybavenosti, najma socialnej, Skolskej a rekreacnej
a

Zlepsenie Zivotného prostredia

C.a. ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA
Pre izemie obce Sady nad Torysou re$pektovat’ nasledovné typy funkénych ploch vymedzené izemnym planom
obce:
Pre izemie obce Sady nad Torysou re$pektovat’ nasledovné typy funkénych ploch vymedzené izemnym planom
obce:
Tab. Schéma rozdelenia uzemia na funkéné plochy
Plochy urbanizované (O) Obytné uzemie Plochy pre zastavbu rodinnych domov
(plochy tvorené suvislo Plochy pre zastavbu bytovych domov
zastavanym Gzemim obce Plochy verejného obcianskeho vybavenia
auzemim urcenym = na Plochy verejnej sprievodnej a izola¢nej
zastavanie, konkrétne: zelene a cintorinov
cele  ZUO k 1'1',1990 Plochy pre Sportovu vybavenost a ihriska
a plochy navrhované na — - y
L, i Plochy technického vybavenia, vyroby a
=] urbanizaciu tymto Upn o.)
2 o skladov
o ochy obcianskeho vybavenia vsetkyc
§¢ Plochy obgianskeh bavenia vietkych
E '_; druhov
S & Plochy pre dopravu, verejné priestranstva
S 3 Plochy zédhradkarskych osad
o
& Plochy neurbanizované Plochy pre polnohospodarsku vyrobu
(plochy volnej krajiny, plochy lesov a mimolesnej zelene
tvorené plochy vodnych tokov a ploch
polhohospoddrskym plochy pre dopravu
a lesnym p6dnym fondom)
Plochy nezastavitelné Plochy ochrannych pdsiem technickej
(plochy so  zdkonnymi a dopravnej vybavenosti
obmedzeniami vystavby) plochy chranenych casti prirody

Uzemny plan obce Sady nad Torysou (KS) — ndvrh (upraveny po prerokovani) (tlag: 27. 9. 2023)

2




C.b. URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOC

Funk¢na plocha Funk¢na regulécia ploch Priestorova regulacia ploch*
Uréeny (Primarny) spdsob vyuzivania Mozny (doplnkovy, sekundarny) sposob | Vylieny (zakdzany) sposob | (hodnoty Kz a Kzo sa rozumeji max.
vyuZivania vyuZzivania pripustné)
Plochy byvania Byvanie vrodinnych domoch vratane tzv. | Chov domacich zvierat v rozsahu vlastnej | Chov domacich | Kzo =0,40
v rodinnych domoch vidieckeho typu, t.j. s moznou rekr. ahosp. | spotreby a hospodarskych zvierat nad | Kz=0,55

Castou, odstavovanie motorovych vozidiel
obyvatel'ov na vlastnom pozemku

Funkcie obcianskeho vybavenia zlucitelné
s byvanim, zivnostenské a obd. podnikanie
bez ruSivého vplyvu na byvanie do
plosného rozsahu menej ako je celkova
podlahova plocha uréend na byvanie

ramec vlastnej spotreby

Max. Podlaznost™ 1pp, 1np, podkrovie
V zéplavovom tzemi povol'ovat’ stavby
len po vykonani protipovodiovych
opatreni, alebo zdvihnutia terénu nad
hladinu vody Q100

Plochy byvania Byvanie v bytovych domoch, odstavovanie | Ind neruSiva funkcia, najmd obcianska | Vsetky ostatné funkcie Max. Podlaznost™ 3np, podkrovie
v bytovych domoch motorovych vozidiel obyvatel'ov na vlastnom | vybavenost do rozsahu menej ako je
pozemku celkovd podlahovd plocha wurend na
byvanie
Plochy ob¢ianskeho Vsetky druhy obcianskej vybavenosti bez | Vyhradené parkoviska a gardze shlavnou | Vsetky ostatné funkcie
vybavenia rusivého vplyvu na susediace izemia byvania | funkciou stvisiaca technickd a obsluzna
vybavenost’
Plochy tech. Plochy priemyselnej a remeselnej vyroby Zariadenia na obcerstvenie a stravovanie Vsetky ostatné funkcie Cistiarefi odpadovych vod musi byt

vybavenia, vyroby a
skladov

hygienicky nezavadného charakteru, servisné
sluzby a sluzby logistiky, parkoviska a garaze
vratane pre nakladné automobily, plochy
vybavenia pre Cistenie odpadovych vod,
transformovne, vodarenské, telekomunika¢né
objekty, zberny dvor, kompostovisko a pod.

chranena pred zaplavami Q100
(storo¢na voda) individualnou
protipovodiiovou ochranou

Plochy zéhradkarskych | Zahradkarske chaty pre kratkodoby pobyt, Zariadenia pre Sport avolny Cas, | vSetky ostatné funkcie Kz0=0,20

lokalit parkoviska pre osobné automobily V geologicky nestabilnych tzemiach
povolovat stavby len skladnym
geologickym posudkom

Plochy $portu

Vsetky druhy Sportovych stavieb a ihrisk,
sluzby pre navstevnikov podujati

Suvisiaca technickd a obsluzna vybavenost’
vratane parkovisk, plochy

Vsetky ostatné funkcie

Plochy cintorinov

Cintoriny vratane budov suvisiacich
s pohrebnictvom, izolaéna a parkova zelen

Parkoviska

Vsetky ostatné funkcie

Na geologicky nestabilnych plochach
roz8irovat' cintorin podla podmienok
inziniersko-geologického posudku

Plochy verejnej zelene

Zelen parkov, izola¢na zelen, stromoradia

drobna architektlira, detské ihriska

V3etky ostatné funkcie

Ovocné sady

Produkéné plochy pre ovocinarstvo

prislusné hospodarske stavby a techn.

vybavenie

Vsetky ostatné funkcie

* Kzo -
Kz —

koeficient zastavanosti objektami je podiel plochy zastavanej budovami na celkovej ploche pozemku
koeficient zastavanej plochy je podiel plochy zastavanej budovami a spevnenymi plochami

definicia podzemného podlazia, podlazia a podkrovia vid: STN 734301 Bytové budovy
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C. c. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA BYVANIA A OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Q

a

Nové funkcie byvania rozvijat na navrhovanych lokalitich avyuZitelnych prielukdch pri dodrZani podmienky
priameho vstupu z verejnej komunikacie a dodrzani linie stavebnej Ciary, resp. Ciary existujucej zastavby ulice.
Plochy navrhované na funkciu byvania vzaplavovom Uzemi Torysy, rozvijat az po vybudovani Ucinnej
protipovodnovej ochrany

Na plochach navrhovanych na funkciu byvania, s predpokladom ohrozenia vybreZenim potoka Bystersky
umiestfiovat stavby mimo inundaéné uUzemie, ktoré sa zisti vypracovanim (odborne spésobilym subjektom)
hladinového rezimu potoka Bystersky s vypocitanim a zakreslenim hladiny Q 100-ro¢nej vody

chranit Gzemia pre plochy ob¢ianskeho vybavenia (rekonstrukciu, resp. nadstavbu MS a rozsirenie cintorina

pre umiestnenie zariadené obcianskeho vybavenia prioritne vyuZivat pozemky vo vlastnictve obce alebo
Slovenského pozemkového fondu

rozsirenie cintorina v Uzemi s potencialnou deformaciou je podmienené geologickym prieskumom s kladnym
posudkom pre tuto funkciu

C.d. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VER. DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Q
Q

(my

ocooo0oo

chranit Gzemie pre vybudovanie pedze rychlostnych ciest R2, R4 a sUvisiacich ciest

dobudovat siet miestnych obsluznych komunikacii a plochy pre vystavbu parkovisk a pesich chodnikov podla
navrhu a dobudovat cyklistické komunikacie (VPS Il1)

dobudovat vodovodn siet obce

vybudovat kanalizaénu siet v obci, v pripade nemoZnosti napojenia riesit likvidaciu splaskovych véd vhodnym
spdsobom podla Zak. 364/2004 Z.z.

Cistiarefi odpadovych vod musi byt chranend individudlnou protipovodiiovou ochranou.

dobudovat rozvodnd siet plynu v obci

dobudovat ochranu obce pred povodfiami (rekonstrukcia hradze a dobudovanie pravostrannej hradze (VPS V)
chranit koridory tras pre rozsirenie STL rozvodov plynu podla vykresu ¢. 4,

dobudovat elektricku siet v obci vratane novych transformovni

dobudovat telekomunikaéné rozvody v obci

C. e. ZASADY A REGULATIVY OCHR. PRIRODY A TVORBY KRAJINY, KULTURNO-HIST. HODNOT A VYUZITIA
PRIR. ZDROJOV, ZASADY VYTVARANIA A UDRZANIA EKOLOGICKEJ STABILITY

V celom rieSenom Uzemi plati I. stupen ochrany prirody. VSeobecna ochrana rastlin a Zivocichov je zabezpecend pomocou
ustanovenia par. 4 zak. 543/2002 o OPaK. Druhova ochrana je zabezpecena ustanoveniami par. 32-35 a par. 38. na
skimanom Uzemi sa nenachadzaju Ziadne chranené Gzemia v zmysle zakona NR SR €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody:
Chranené vtacie uzemie Kosicka kotlina hranici s rieSenym uzemim na vychode bez toho, aby do neho zasahovalo. Na
danom Uzemi sa nenachadza Ziadna osobitne chranena Cast prirody.

Q

V administrativnom Gzemi obce Sady nad Torysou re$pektovat vietky chranené tGzemia a prvky USES a dodrziavat
uvedené manaZmentové opatrenia, a povaZovat ich za limity rozvoja Uzemia, nasledovne:

CHRANENE VTACIE UZEMIE KOSICKA KOTLINA SKCHVU 009

MeneZmentové opatrenia:

Re$pektovat 1. stuperi ochrany. Cinnosti v CHVUO09 stanovuje Vyhlagka ¢. 22/2008 Z. z., ktorou sa vyhlasuje CHVU
Kosicka kotlina

NADREGIONALNY BIOKORIDOR TORYSA

Respektovat 2. stuperi ochrany. Manazmentové opatrenia: zabezpedit kvalitny hydrologicky rezim na tzemi
biokoridoru, vylucit nevhodné zasahy do brehovych porastov, zosuladit polnohospodérsku ¢innost na Gzemi
biokoridoru so zdujmami ochrany prirody a krajiny, zamedzit zneéistovaniu toku a tazbe rie¢neho materialu,
zachovat aluvidlne liky (vhodny manaZment), zabezpedit doplnenie brehovych porastov pévodnymi druhmi
drevin (rekonstrukcia brehovych porastov, doplnenie Usekov bez pobreznej vegetacie), vyluéit zmensovanie
plochy aluvidlnych lGénych a mociarnych biotopov a zvyskov luznych lesov na Uzemi biokoridoru (zamedzit najma
likvidacii mftvych ramien), zabezpecit moznost migrécie ichtyofauny, pri vystavbe novych cestnych komunikacii je
nutné striktne dodrziavat vetky platné pravne predpisy v oblasti ochrany prirody a krajiny a usmernenia a
obmedzenia stanovené v priebehu hodnotenia vplyvov na Zivotné prostredie.

REGIONALNY BIOKORIDOR 9: ORECHOVY LES-LEBEN

Manazmentové opatrenia: vhodny manaZment na lesnych a polhohospodérskych pozemkoch, zabranit
zmensovaniu rozlohy NDV a brehovych porastov

REGIONALNY BIOKORIDOR 11 RAKOCZIHO LES — ORECHOVY LES — TORYSA - SADY NAD TORYSOU
Manazmentové opatrenia: vhodny manaZment na polnohospodarskych pozemkoch, ponechat NDV v ramci
polnohospodarskych pozemkov, zamedzit vyrubu brehovych porastov a inych zasahov do vodnych tokov, v rdmci
konfliktnych uzlov cesta — biokoridor neoplocovat pozemky, vybudovat prechod pre zver, dopravnym zna¢enim
upozornit na nebezpeéenstvo vyskytu Zivoéichov na komunikdcii, revitalizovat remizky.

REGIONALNE BIOCENTRUM 8 ORECHOVY LES

Manazmentové opatrenia: obmedzit Upravu tokov a vyruby, Upravy pddy nevykonavat na strmych svahoch,
zasahy do prirodného prostredia konzultovat so SOP.

REGIONALNE BIOCENTRUM 15 TORYSA - SADY NAD TORYSOU

ManaZmentové opatrenia: ochrana existujucich brehovych porastov pred narusovanim, zamedzit tazbe $trku,
vylucit upravy toku, neznecistovat odpadmi, spésob vyuzitia Uzemia usmernit tak, aby sa neznizila ekologicka
kvalita Uzemia
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PRVKY MIESTNEHO USES

ManaZmentové opatrenia: zabezpetit taky rezim uzivania, aby spifiali funkcie biocentier a biokoridorov,
protipovodfiové opatrenia nesmu negativne ovplyvnit biologické funkcie tokov

na strmych svahoch nevykonévat Upravy pody, realizovat protierdzne opatrenia

v lokalite Konopiska vystavba podmienena protieréznymi opatreniami zameranymi na ochranu okolitej polnopddy
pri ¢innosti na uzemi, kde sa predpoklada ohrozenie pamiatkovych hodnot a archeologickych ndlezov, je
nevyhnutné vykonat zachranny vyskum, o nevyhnutnosti vykonat zachranny vyskum rozhoduje Krajsky
pamiatkovy Urad Kosice

chranit objekty Narodnych kultirnych pamiatok, konkrétne:

Pomnik padlym v 1. sv. vojne & UZPF 1337 k.U. Byster

Kostol sv. Jana Nepomuckého ¢. UZPF 10821 k.u. Byster

C.f. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

zabezpedit vybudovanie odkanalizovania a s tym spojenu likvidaciu splaskovych vod zriadenim vlastnej Cistiarne
pri dopifiani zelene a brehovej vegetécie vodnych tokov volit také drevinné zloZenia, ktoré zodpoveda pévodnym
realizovat opatrenia na zniZenie produkcie odpadov, U¢inny separovany zber a zhodnocovanie odpadov

Pre vystavbu rodinnych domov v blizkosti Bysterského potoka a realizaciu technickych Uprav Bysterského potoka

je nutnou podmienkou vypracovanie Hydrotechnického vypoctu hladinového rezimu Bysterského potoka, ktory
uréi zaplavovu ciaru Q100 a na zdklade, ktorého sa urcia zadsady umiestnenia objektov mimo ,zistené”

a
odpadovych véd (COV)
a
druhom,
a
QO  pri povolovani stavieb pozdi? ciest IIl. tr. vyzadovat opatrenia na eliminaciu hluku z dopravy
a
zaplavované uzemie Q100.
a

Realizovat lokadlne vodozadriné opatrenia na prislusnych funkénych plochach podla zéverov a odporuéani
inZiniersko-geologického prieskumu.

C.g. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

ocoopoo0oC

Rozsirenie zastavanosti Uzemia sa navrhuje zmenit v nasledovnych lokalitach:
FizeSe pre ucely byvania

na Farskom pre ucely byvania

Konopiska pre ucely byvania

Nizné ltky pre ucely byvania

pred Majerom pre ucely byvania

cintorin Byster pre ucely rozsirenia cintorina

C.h. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASEM A CHRANENYCH UZEMI

nazov OP alebo BP

vzdialenost od

Sirka na kazdu stranu

OP - rychlostna cesta R2, R4 osi krajného jazdného pruhu 100 m
OP - cesty lll. tr. osi vozovky 20m
OP - VN elektrické vedenia vzdusné od krajného vodica 10m
BP — VTL plynovodu pri menovitej svetlosti do | od osi plynovodu 150 m

500mm a tlakom nad 4MPa

BP-STL plynovodu 10 m (s tlakom nizsim ako 0,4
MPa)

od osi plynovodu

10 m (len v nezastavanom uUzemi
a volhom priestranstve)

OP  vodohospodarsky  vyznamného toku | od brehovej Ciary 10m
(Torysa)

OP drobného toku (Bystersky potok, Zdoba) od brehovej Ciary 5m
OP zavlahového kanala od osi kanala 5m
op Cov od okraja zariadenia 100 m
OP lesnych pozemkov od okraja pozemku 50 m
OP cintorina okraja pozemku Om
OP Narodnej kultdrnej pamiatky od okraja objektu / pozemku 10m

OP ochranné pasmo
letiska KSC

uréené:

letiska

Katastralne Uzemia obce Sady nad Torysou (Byster, Zdoba) sa nachadzaju v horizontadlnom
priemete ochrannych pasiem Letiska KoSice s vyskovym obmedzenim stavieb, zariadeni
nestavebnej povahy (vratane pouZitia stavebnych a inych mechanizmov) a porastov, ktoré je

= sektorom C ochr. pasma okrskového prehladového radiolokatoru SRE s obmedzujicou vyskou v
rozmedzi nadmorskych vysok cca 274,0 —318,00 m n.m.Bpv, pricom obmedzujica vyska stupa v
sklone 0,5° v smere od zariadenia,

= ochrannym pasmom kuZelovej plochy letiska s obmedzujicou vyskou v rozmedzi nadmorskych
vySok cca 349,7 - 465,0 m n.m.Bpv, ktora v rieSenom Uzemi stupa v sklone 1:25 (4 %) vsmere od

V pripade prelinania sa OP, obmedzujucou vyskou je vySka OP s nizSou hodnotou. Nad vysky
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urcené ochrannymi pasmami a v priestoroch, kde uZ uroven terénu presahuje vysky uréené
ochrannymi pasmami leteckého pozemného zariadenia, je zakdzané umiestfiovat stavby a
zariadenia nestavebnej povahy bez suhlasu Dopravného Uradu. Podrobnosti, vid' rozhodnutie
Leteckého uUradu SR ¢.j.: 313-477-0P/2001-2116

Plochy s evidovanymi
stabilizovanymi

a potencidlnymi
zosuvmi

su plochami vyZzadujucimi zvlastnu ochranu (§12 Vyhl. 55/2001 Z.z,), podmienkou povolenia
vystavby alebo rekonstrukcie budov na takychto Uzemiach je podmienené kvalifikovanym
inZiniersko-geologickym posudenim, so stanovenymi podmienkami pre vystavbu. Na plochach
s aktivnymi zosuvmi je akakolvek vystavba vylucena.

Plochy s vyskytom
stredného

a vysokého
radonového rizika

Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Gzemia s vyskytom stredného radénového rizika
posudit podla zdkona 355/2007 Z.z. V stavbach uréenych pre byvanie alebo trvaly pobyt oséb
objemovd aktivita Rn vo vnitornom ovzdusi neprekracovala troveri 300Bg/m3 v priemere za cely
kalendarny rok. (§131, zak. 87/2018 Z.z.). Vystavba na Uzemi s vysokym radénovym rizikom sa
vylucuje.

Inundaéné Gzemia

Vystavba obmedzenad vzmysle §20 zék. 7/2010 Z.z. Navrhovand vystavba sa aZz do realizacie
ucinnych protipovodriovych opatreni vylucuje

C.l. Zoznam verejnoprospesnych stavieb a ich plochy

¢. VPS plocha pre umiestnenie plochy
I nadstavba MS existujica MS v ¢asti Zdoba
Il stavby obsluznych a pristupovych komunikacii vratane sieti | celd obec
Tl a verejnych parkovisk
1] stavby verejnych pesich komunikacii a cyklotras rozne v celej obci
\Y) rozsirenie cintorina a verejna zelen cintorin v Bysteri
Vv rekonstrukcia hradze a dobudovanie pravostrannej hradze | Zdoba
na rieke Torysa v Casti Zdoba
Vi stavby 22 kV vedeni Zdoba - na Farskom, Fizese, Byster - Nizné
laky
VI stavby distribu¢nych transformatorov 22/0,4kV ¢. TS6-Byster | TS6 a TS7 Zdoba, TS6 Byster
a TS6 Zdoba
VI stavby zasobnych a privodnych vodovodnych potrubi Zdoba ul. ku FizeSom, Byster pri bytovke,
IX stavby zberacov kanalizacnej siete a nadvazujucich ulicnych | cela obec
stok
X stavba COV Byster, zdpadne od priemyselného arealu
Xl stavby zberného dvora a kompostoviska Pukanec
Xl stavby odvodnovacich rigolov severne od FizeSov,
Xl stavby rozsirenia STL rozvodov plynu celd obec
VPS podla | 1.4. Pedzciest R2a R4 zapadne od obce na pozemkoch NDS
UPN VUC

C.J. URCENIE, PRE KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT UPN Z
UPN Z nie je potrebné obstarat’ pre ziadnu ast’ obce Sady nad Torysou

C.k. SCHEMA ZAVAZNEJ CASTI A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Sucastou zavéznej Casti je schéma, oznacena ako vykres €. 8

Uzemny plan obce Sady nad Torysou (KS) — navrh (upraveny po prerokovani) (tla¢: 27. 9. 2023)
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