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Zverejnenie  
informácie o  neakceptovaných písomných  pripomienkach  verejnosti   

k návrhu Územnoplánovacej dokumentácie  

„Územný plán obce Sady nad Torysou, Zmeny a doplnky č.1“   
 
 

Obec Sady nad Torysou ako orgán územného plánovania, zverejňuje podľa § 40f zákona č. 200/2022 Z.z. 

o územnom plánovaní v znení neskorších predpisov,  

informáciu o neakceptovaní písomných pripomienok verejnosti k návrhu Územnoplánovacej dokumentácie 

„Územný plán obce Sady nad Torysou, Zmeny a doplnky č.1“ 

s odôvodnením ich neakceptovania. 

  

 
  

 

 

S pozdravom 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Iveta Tomková, v.r. 

starostka 

Príloha: 
Vyhodnotenie písomných pripomienok verejnosti k návrhu Územnoplánovacej dokumentácie 

  „Územný plán obce Sady nad Torysou, Zmeny a doplnky č.1“   

( Neakceptované pripomienky so zdôvodnením ich neakceptovania ) 

 

 
 

 

 

 
Vybavuje: 

Ing. arch. Vladimír Debnár, odborne spôsobilá osoba na obstarávanie územnoplánovacích podkladov a územnoplánovacej dokumentácie,  reg. č.  424 
 Na vyhliadke 8, 08005 Prešov, tel. 0918 381 258 e-mail: vdebnar@gmail.com 
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Územnoplánovacia dokumentácia „Územný plán obce Sady nad Torysou, Zmeny a doplnky č.1 “ / návrh / 
Vyhodnotenie stanovísk a pripomienok z prerokovania a z nového prerokovania podľa § 22 s.z. v znení účinnom do 
31.3.2024, s návrhom rozhodnutia o stanovisku  a pripomienke  

P. č. Účastník prerokovania návrhu ÚPD „ÚPNO Sady nad Torysou, Z a D č.1“ 
Stanovisko  a pripomienka ku návrhu ÚPD „ÚPNO Sady nad Torysou, Z a D č.1 “ 

Vyhodnotenie  stanoviska a pripomienky, 
s návrhom na rozhodnutie 
o stanovisku a pripomienke 

 
    

 V.  Verejnosť  
1.  erika.knapova@pobox.sk.  

  V súlade s § 22 ods. 1 stavebného zákona podávam v stanovenej lehote túto pripomienku k návrhu územnoplánovacej dokumentácie 
„Územný plán obce Sady nad Torysou - Zmeny a doplnky č. 1“, predloženej na II. Prerokovanie, ktoré bolo predložené a zverejnené 
dňa 18.6.2026. 
Týmto žiadam, aby bola do návrhu územného plánu zapracovaná lokalita Nižné Fizeše v pôvodnom rozsahu, tak ako bola prerokovaná 
a schválená Obecným zastupiteľstvom obce Sady nad Torysou, ktoré na svojom 21. zasadnutí v Sadoch nad Torysou dňa 17.11.2025 
prijalo uznesenie č. 171/2025, a ktorým schválilo rozšírenie návrhu Územného plánu obce Sady nad Torysou - Zmeny a doplnky č. 1 
o ďalšie lokality určené na rozvoj bývania. Súčasťou schváleného uznesenia bola aj lokalita č. 6 - Nižné Fizeše, určená na zmenu 
plochy ornej pôdy na plochu rodinných domov. 
Keďže lokalita Nižné Fizeše bola riadne prerokovaná a následne schválená Obecným zastupiteľstvom Uznesením č. 171/2025, 
považujem jej následné zmenšenie v návrhu predloženom na II. prerokovanie za neodôvodnené. Žiadam preto, aby bol do konečného 
návrhu Zmien a doplnkov č. 1 zapracovaný pôvodný rozsah lokality Nižné Fizeše v súlade s vôľou obecného zastupiteľstva vyjadrenou 
v Uznesení č. 171/2025 zo dňa 17.11.2025. 
Nesúhlasím preto so zmenšením rozvojovej plochy určenej na bývanie v lokalite Nižné Fizeše, ktoré bolo zapracované do návrhu 
predloženého na II. prerokovanie. 
Za nedostatočný dôvod na zmenšenie lokality považujem aj skutočnosť, že časť územia zasahuje do záplavového územia. Podľa 
dostupných podkladov ide o územie dotknuté iba v rozsahu Q100 s predpokladanou hĺbkou záplavy približne 0 až 0,5 m, čo samo 
osebe nevylučuje jeho využitie na individuálnu bytovú výstavbu. 
Pri dodržaní podmienok stanovených príslušnými orgánmi ŠVP a správcom vodného toku je možné predmetné pozemky využívať ako 
stavebné pozemky bez zásadných výhrad. 
Vzhľadom na uvedené skutočnosti žiadam, aby bola lokalita Nižné Fizeše zachovaná v pôvodnom rozsahu schválenom Obecným 
zastupiteľstvom a aby táto podoba bola zapracovaná do konečného návrhu Zmien a doplnkov č. 1 Územného plánu obce Sady nad 
Torysou. 
Za zohľadnenie tejto pripomienky vopred ďakujem. 

Pripomienka neakceptovaná 
z nasledovných dôvodov: 
Lokalita „Nižné Fizeše“  bola vypustená z návrhu ÚPD 
z dôvodu nesúhlasného stanoviska OÚ Košice, odboru 
opravných prostriedkov č. OU-KE-OOP6-2025/064846-
005 zo dňa 03.12.2025 k návrhu zmeny poľnohospodárskej 
pôdy na plochu RD v predmetnej lokalite. 
 

2.  JUDr. Mária Kažimírová, Byster 95, 044 41Sady nad Torysou,  
  1/ Žiadam zosúladenie prerokovanej dokumentácie so Zadaním pre spracovanie ÚPN-O 

Dôvodom je rozpor so zadaním - na str: 23: 
úpravy vodných tokov v zastavanom území na Q100 riešiť ekologický vhodným spôsobom 
UPNO  nerieši úpravu potoka Kaňapka na Q100 v katastrálnom území nad obcou a ani v obci, a tým nerieši protipovodňovú ochranu 
zastavaného územia obce. 

Pripomienka neakceptovaná 
Z nasledovných dôvodov: 
1. Platný ÚPN obce Sady nad Torysou ustanovuje   

v kap.B.13 Koncepcia starostlivosti o životné prostredie 
realizáciu regulácie vodných tokov, vodozádržných 
a protipovodňových opatrení ekologicky prijateľnými 
formami, so zachovaním prirodzenej konfigurácie brehov 
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Územnoplánovacia dokumentácia „Územný plán obce Sady nad Torysou, Zmeny a doplnky č.1 “ / návrh / 
Vyhodnotenie stanovísk a pripomienok z prerokovania a z nového prerokovania podľa § 22 s.z. v znení účinnom do 
31.3.2024, s návrhom rozhodnutia o stanovisku  a pripomienke  

P. č. Účastník prerokovania návrhu ÚPD „ÚPNO Sady nad Torysou, Z a D č.1“ 
Stanovisko  a pripomienka ku návrhu ÚPD „ÚPNO Sady nad Torysou, Z a D č.1 “ 

Vyhodnotenie  stanoviska a pripomienky, 
s návrhom na rozhodnutie 
o stanovisku a pripomienke 

 
a zastúpením brehových porastov v maximálne možnej 
miere.  

2. Konkrétny návrh  technických úprav vodných  tokov nie 
je predmetom územnoplánovacej dokumentácie 
3. Konkrétne technické úpravy vodného toku Bysterský 
potok musí riešiť projektová dokumentácia, súčasťou 
ktorej bude aj Hydrotechnický výpočet hladinového 
režimu určujúceho priebeh záplavovej čiary po 
uskutočnení technických úprav koryta vodného toku. 

  3/Požadujem opätovné prerokovanie „Územného plánu obce Sady nad Torysou, Zmeny a doplnky č.l" 
Nakoľko podnety obyvateľov k „Územnému plánu obce Sady nad Torysou, Zmeny a doplnky č.l" podávané do 31.12.2023 v zmysle 
bodu č.4 Uznesenia č. 53/2023 zo 6. zasadnutia Obecného zastupiteľstva v Sadoch nad Torysou dňa 18.09.2023 neboli prerokované 
v obecnom zastupiteľstve, požadujem prerokovanie týchto podnetov a opätovné prerokovanie,, Územného plánu obce Sady nad 
Torysou, Zmeny a doplnky č.l" so zapracovaním požiadaviek obyvateľov obce. 

Pripomienka neakceptovaná 
z nasledovných dôvodov: 
Lokality, ktoré sú predmetom návrhu ÚPD „ÚPNO Sady 
nad Torysou,  Z a D č.1“, sú v súlade s uzneseniami OcZ  
č. 53/2023 zo dňa 18.09.2023 a č. 171/2025 zo dňa 
17.11.2025  

  5/ Žiadam zapracovanie novej lokality pre výstavbu rekreačných objektov na parc. č: reg.C ku Bvster 1149/12+1804/31 spolu 
9292m2 

Táto požiadavka takisto nebola prerokovaná obecným zastupiteľstvom, hoci bola v požiadavkách obyvateľov k zmenám a doplnkom 
č 1. ÚPN-0 (viď bod č.3 ). 
Lokalita ma priame dopravné napojenie a je vhodná na výstavbu. 
Parcelu 1149/12 žiadame zakresliť ako prístupovú komunikáciu k pozemku 1804/31 
Parcelu 1804/31 žiadame zakresliť ako plochu pre výstavbu rekreačných objektov. 
Na danej lokalite sú iba dvaja vlastníci, ktorí podnikli kroky k dohode o vysporiadaní spoluvlastníctva. Taktiež podnikli kroky  
k zabezpečeniu dopravného napojenia t.j. povolenie na vybudovanie zjazdu s cesty lll. triedy. 
V prípade, že to nie je možné žiadam o zapracovanie: ako lokalitu pre výstavbu dočasných stavieb?. 
Žiadam, aby bola každá vyššie uvedená pripomienka chápaná ako samostatná pripomienka, tak aby sa jednotlivé 
úrady(orgány) zaoberali aj jednotlivými ©drážkami a vysvetľujúcimi textami. 
V Sadoch nad Torysou 17.07.2026 

Pripomienka neakceptovaná 
z  nasledovných dôvodov: 
1. Lokality, ktoré sú predmetom návrhu ÚPD „ÚPNO Sady   

nad Torysou,  Z a D č.1“, sú v súlade s uzneseniami OcZ  
č. 53/2023 zo dňa 18.09.2023 a č. 171/2025 zo dňa 
17.11.2025. 

  2. Pozemok p.č. KNC 1804/31 je podľa platného  ÚPNO 
Sady   nad Torysou súčasťou plochy ovocných sadov. 

     Požiadavka na zmenu plochy ovocných sadov na inú 
funkčnú plochu nie je uvedená ani v jednom vyššie 
uvedenom uznesení OcZ. 

3. Podľa Záväznej časti  ÚPNO Sady   nad Torysou, 
regulatívov Cb – Určenie prípustných, obmedzujúcich 
alebo vylučujúcich podmienok na využitie jednotlivých 
plôch, doplnkovým spôsobom využitia plôch ovocných 
sadov sú príslušné hospodárske stavby a technické 
vybavenie.  

Vyhodnotil: 
Ing. arch. Vladimír Debnár, odborne spôsobilá osoba na obstarávanie územnoplánovacích podkladov a územnoplánovacej dokumentácie č. reg.424 
Ing. arch. Ján Sekan, AA SKA, spracovateľ ÚPNO Sady nad Torysou  
 August 2026 


