Ndajomnda zmluva ¢. 1/1/2025/BD18

uzatvorend v zmysle ust. § 685 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdakonnik v zneni
neskorSich predpisov v nadviiznosti na zakon & 443/2010 Z. z. o dotdciach na rozvoj
byvania a 0 socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov a v nadviznosti na Vieobecne
zdviizné nariadenie obce Sady nad Torysou ¢& 3/2020 0 podmienkach prendjmu obecnych
ndjomnych bytov

CL1

Zmluvné strany
Obec: Sady nad Torysou
Sidlo: Obecny urad Sady nad Torysou ¢. 189, 044 41 Sady

nad Torysou
Zastupena: Iveta Tomkova, starostka obce
ICO: 00324680
DIC: 2021245017
Bankové spojenie: Prima banka, a.s. pobocka KoSice
Cislo tctu: SK72 5600 0000 0004 0634 4014
(d’alej len ,,prenajimatel*)
a

Meno a priezvisko, titul: Nikola Gazovska

Bydlisko:
Rodné ¢islo:

(dalej len ,,najomca*)

uzatvaraju za nizSie uvedenych podmienok tuto najomnt zmluvu

L1
Predmet najmu

Predmetom zmluvy je najom nehnutelnosti - byt ¢. 1 nachadzajtci sa na prizemi, vchod 313,
I.sekcia v bytovom dome 18 b. j. v Bysteri stp. ¢. 313 situovaného na pozemku parc. ¢. 307/9
zapisany na liste vlastnictva ¢. 1558, katastralne tzemie Byster, obec Sady nad Torysou, vratane
podielu na spolo¢nych Castiach a spoloénych zariadeniach bytového domu vo velkosti podielu
73/1282 a podielu na pozemku — parc. &. 307/9 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 386 m’
vo velkosti podielu 73/1282, pozostavajuci z kuchyne, 2 izbyl/izieb a prislusenstva, vsetko
0 rozlo?e 65,88 m’. K uvedenému bytu patri v suteréne bytového domu pivnica &. 1 o rozlohe
7,05 m°,

Prislusenstvo bytu uvedeného v bode 1 tohto ¢lanku tvori: chodba, kipel'na, WC.
Opis stavu bytu a opis prislusenstva bytu je uvedeny v samostatnom preberacom protokole
0 odovzdani a prevzati bytu, ktora tvori neoddelitelni prilohu tejto zmluvy aje podpisany

oboma zmluvnymi stranami.

Byt prenechava prenajimatel’ najomcovi len za Gc¢elom byvania.



ClL 1
Doba najmu a ticel ndjmu

Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti na tri roky od 01.10.2025
do 30.09.2028.

Prenajimatel’ bude ndjomcu informovat’ o moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,
najmenej 4 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu ndjomného bytu. Ak ndjomca
prejavi zaujem o predizenie platnosti najomnej zmluvy, je povinny najneskor 3 mesiace pred
ukonéenim jej platnosti poziadat prenajimatela o predizenie najomnej zmluvy a predlozit
doklady o tom, Ze spiiia podmienky uréené VZN tak, ako pri podavani prvej Ziadosti o uzavretie
najomnej zmluvy na byt.

V pripade prediZenia najomnej zmluvy mé ndjomca prednostné pravo na uzatvorenie najomnej
zmluvy na predmet najmu, ktory doposial’ uzival.

Tato nidjomna zmluva sa uzatvara za uclelom zabezpeCenia byvania pre ndjomcu a jeho
pribuznych v priamom rade, alebo pre druha (priatela) resp. druzku (priatel’ku), ktori zijt
Vv spolo¢nej domacnosti a to na dobu trvania najmu.

CL1V
Vyska a splatnost’ nijomného a thrad spojenych s uzivanim bytu

Dnom zapisni¢ného prevzatia bytu vznika najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi najjomné
za byt a preddavky na thradu za plnenia spojené s uzivanim bytu (dodavka elektrickej energie
do spolo¢nych priestorov, poistenie bytového domu, vodné a sto¢né, udrzba).

Prenajimatel’ je povinny uhradzat’ mesacné najomné a preddavky na thradu za plnenia spojené
Suzivanim v bytu v sume podl'a rozpisu uvedeného v prilohe ¢. 1, ktora tvori neoddeliteln
sucast’ tejto zmluvy. VySka najomného bola stanovena na zaklade uznesenia obecného
zastupitel'stva obce Sady nad Torysou zo diia 26.10.2011 ¢. 43-26/10-2011.

Preddavky na thradu za plnenia spojené s uzivanim bytu definované v odseku 1 st uréené
podl'a predpokladanych nakladov.

Néjomné a plnenia spojené s uzivanim bytu pravidelne mesacne, vzdy do 20. diia kalendarneho

mesiaca na bezny kalendarny mesiac, a to:

a) bezhotovostnym prevodnym prikazom na 0Géet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy,
alebo

b) postovym penaznym poukazom na ti€et prenajimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy.

Néjomca je povinny zaplatit’ prvé alikvotné najomné spolu s prvou alikvotnou zalohou
preddavkov na uthradu za plnenia spojené s uzivanim bytu do 10 pracovnych dni odo dia
oznamenia vysky zalohy najomného a preddavkov na uhradu za plnenia spojené s uZivanim

bytu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca uzavrie zmluvy 0 dodavke sluzieb spojenych s uzivanim
bytu (dodavka plynu, elektrickej energie, telekomunika¢né poplatky, poplatky za internet)
priamo s dodavatel'mi tychto sluzieb.

Pri zmene poctu o0s6b byvajucich v byte najomca tito skuto¢nost oznami prenajimatel’ovi
pisomne najneskdr do 15 dni od jej vzniku.



10.

11.

Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujuce pre vypocet ndjomného, prenajimatel ma pravo
jednostranne zmenit' vySku najomného, ak je na to dovod vyplyvajuci zo zmeny pravnych
a cenovych predpisov. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit' vysku najomného
0 roéni mieru inflacie vyhlaseni Slovenskym Statistickym uradom, a to pocnic prvym
januarom roku nasledujuceho po roku, za ktory je inflacia vyhlasena. Zmenu vysky najomného
oznami najomcovi pisomne pred jej splatnostou formou mesacného predpisu uhrad. Ak sa
zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre vypocet preddavkov na uhradu za plnenia spojené
S uzivanim bytu prenajimatel’ ma pravo jednostranne zmenit’ vysku preddavkov na thradu, ak je
na to dovod vyplyvajici z po¢tu byvajucich osob, zo zmeny pravnych a cenovych predpisov.
Zmenu vysky preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu oznadmi ndjomcovi pisomne pred
ich splatnost'ou formou mesa¢ného predpisu uhrad.

Vysku ngjomného avysku mesacnych preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu
prenajimatel’ zmeni v pripade uvedenom v ods. 8§ tohto ¢lanku a to od prvého dna kalendarneho
mesiaca nasledujiuceho po skutocnosti, ktord zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

Ak najomca nezaplati najjomné a preddavok za plnenia spojené s uzivanim bytu do piatich dni
po urcenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania, podla
platného pravneho predpisu, za kazdy den omeskania, najmenej vSak 0,83 €, za kazdy i zacaty
mesiac omeskania.

Prenajimatel’ je povinny vykonat vyuctovanie skutoénych nadkladov za plnenia spojenych
Suzivanim bytu, ato za predchadzajuci kalendarny rok, najneskor do 31.05. nasledujiiceho
kalendarneho roka a pisomné vyuctovanie odoslat’ najomcovi. Najomca je povinny uhradit’
prenajimatelovi vyactovanim zisteny nedoplatok za plnenia spojenych s uzivanim bytu
najneskor do 15 dni po doruceni vyactovania. V tej istej lehote je prenajimatel’ povinny vratit’
najomcovi pripadny preplatok.

CLV
Dohoda o finané¢nej zabezpeke

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca zlozi na ucet obce vedeny v Prima banka Slovensko a.
s., pobocka Kosice, ¢. uctu SK50 5600 0000 0004 0634 4022 pred uzatvorenim najomnej
zmluvy finanéni zabezpeku vo vyske 550,00 €. Uhradu finanénej zdbezpeky najomca preukazal
pred podpisom najomnej zmluvy dokladom o uhrade.

Financ¢na zabezpeka sa pouzije na:

a) uhrady za nezaplatené njjomné a nezaplatené thrady za sluzby spojené s uzivanim bytu,

b) uhrady za poskodenie spolo¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni bytového domu pocas
najomného vztahu,

c¢) uhrady za opravy a prace, ktorymi sa byt a zariadenie bytu pri skon¢eni najomného vztahu
uvedie do pdvodného vzt'ahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie

Finan¢nu zdbezpeku zactuje a vyplati obec najomcovi po skonceni najmu najneskorsie do 30
dni od ukoncenia najmu. V pripade, Ze z financnej zabezpeky bude nutné odratat’ thradu za
poskodenie spolo¢nych priestorov, spolo¢nych zariadeni bytového domu alebo uUhradu za
opravy aprace poSkodeného bytu a zariadenia, bude financna zidbezpeka ndjomcovi vratena
najneskors$ie do 30 dni od obdrzania faktury za vyssie uvedené opravy.



CL VI
Prava a povinnosti z najmu bytu

Prenajimatel’ odovzdal byt ndjomcovi v stave spOsobilom na riadne uzivanie a zabezpecil

najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Néjomca

a) sa zavézuje, ze vSetky drobné opravy v byte, vratane prisluSenstva bytu, suvisiace s jeho
uzivanim a ndklady spojené s beznou udrzbou uhradi sdm a na vlastné néklady,

b) sa zavdzuje, ze bude uhradzat’ vsetky platby stvisiace s predmetom najmu riadne a v¢as,
bytu a osoby, ktoré s nim byvaju v spolo¢nej domacnosti majii pravo uzivat' aj spolo¢né
priestory domu a zariadenia domu predpisanym spdsobom podl'a povahy prislusného
zariadenia,

C) sa zavidzuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené prostredie,
zabezpecujlce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav,

d) sa zavdzuje, ze zavady a poSkodenia, ktoré v byte spdsobil sam alebo ti, ktori s nim byvaju,
uhradi v plnej vyske; ak sa tak nestane, md prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
upozorneni ndjomcu poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu néhradu,

e) sa zavézuje, ze nebude v byte vykonavat’ Ziadne podstatné zmeny a stavebné Upravy bez
predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoj naklad,

f) sa zavdzuje, Zze bez zbytocného odkladu oznami prenajimatel’ovi tie opravy v byte, ktoré
prislichaju prenajimatelovi a umozni ich vykonanie, pretoze inak zodpoveda za vzniknutt
Skodu;

g) nie je opravneny uskuto¢nit’ akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie asti
bytu, podnijom bytu, podnajom bytu, prijatie d’alSich 0s6b do bytu) bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a,

h) je povinny, v pripade, ze ddjde ku zmene okolnosti rozhodujtcich pre vysku najomného
a thrad za sluzby tieto bezodkladne oznamit’ prenajimatel’ovi; vySka najomného a thrad za
sluzby sa v tomto pripade zmeni od 1. diia mesiaca, ktory nasleduje po prislusnej zmene,

i) je povinny umoznit pristup prenajimatelovi do bytu za ucelom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok, a to na vyzvu prenajimatel’a
minimalne jeden krat kazdy kalendarny mesiac trvania najmu.

Néjomca je povinny odovzdat duplikat kI'i¢a od prenajatého bytu v zapecatenej obalke
prenajimatel'ovi, ktory je povinny ho zabezpecCit pred neopravnenym pouzitim inou osobou.
Tento kI'G¢ smie prenajimatel’ pouzit' len v pripade odvratenia nebezpeCenstva vzniku poziaru,
zachrany zivota alebo pre pripad zabranenia vzniku inej znac¢nej $kody na majetku (inik plynu,
vytopenie susedov a pod.) V pripade vymeny kI'ai¢ov od bytu je ndjomca povinny bezodkladne
odovzdat’ jeden duplikat kI"a¢a od prenajatého bytu v zapecatenej obalke prenajimatel'ovi.

Néajomca je povinny umoznit vstup do bytu zamestnancom Ministerstva vystavby
a regionalneho rozvoja SR, prislusného krajského stavebného tradu, spravcovi bytov a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

Néjomca je povinny ku diiu zaniku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany
a vriadnom stave (hygienicky vybieleny - namalovany bielou farbou) s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

O odovzdani predmetu najmu sa vyhotovi protokol o odovzdani predmetu najmu
prenajimatelovi, v ktorom bude uvedené najmi: opis stavu predmetu ndjmu a jeho
prislusenstva, stav mera¢ov médii (voda, elektrina, plyn a pod.), vyhlasenie, Ze nema ziadne
zavazky voci prenajimatel'ovi suvisiace s predmetom najmu, iné...

Néjomca je povinny poistit’ si svoj vlastny hnutel'ny majetok nachadzajuci sa v predmete najmu
na vlastné naklady a to na celu dobu najomného vztahu.



Néjomca po dohode s prenajimatelom sa zavdzuje, Ze bude dodrziavat pravne predpisy

vztahujuce sa na predmet najmu a to najma:

e zakon ¢. 314/2001 Z. z o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich pravnych predpisov ako
aj iné vSeobecne zaviazné pravne predpisy.

N4jomca je povinny dodrziavat’ bytovy poriadok v dome.

CL vl
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny:
e zabezpelit pre najomcu riadny a neruseny vykon najomnych prav po vymedzenu dobu
najmu s ohl'adom na dohodnuty el najmu a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat
a zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu
spojené,
e odovzdat’ predmet ndjmu ndjomcovi najneskor do 5 dni odo dna podpisania tejto zmluvy.

O odovzdani predmetu ndjmu do uzivania najomcovi sa spiSe samostatny protokol o odovzdani
bytu do uZivania najomcovi, v ktorom bude uvedené najmé: opis stavu predmetu najmu a jeho
prislusenstva, stav meracov médii (voda, elektrina, plyn a pod.), spdsob platenia najomného
auhrad spojenych suzivanim bytu, iné napr.: prevzatie kl'iCov od bytu v poéte (2) ks,
spoloéného vchodu v pocte (1) ks, ¢ipové karty od vchodu (3ks) ,od pivnice v pocte (1) ks,
kI"a¢e od schranky v poéte (1) ks.

Prenajimatel’ alebo nim poverend osoba je opravnend vstupovat’ do predmetu najmu so sthlasom a
v sprievode najomcu alebo nim poverenej dospelej osoby za ucelom vykonania kontroly
dodrziavania podmienok tejto zmluvy, ako aj ucelu ndjmu a Vv pripade uskutoCnenia oprav
a udrzby predmetu najmu.

Prenajimatel’ alebo nim poverend osoba je opravnena vstupovat do predmetu ndjmu vo
vynimocnych pripadoch ak to vyzaduje havarijny stav predmetu ndjmu. O tejto skutoCnosti
prenajimatel je povinny informovat’ najomcu bezodkladne.

Prenajimatel’ sa zavézuje, ze stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat’ iba so
suhlasom ndjomcu; tento suhlas nidjomca moéze odopriet’ iba z vaznych doévodov; ak takéto
upravy bude prenajimatel’ povinny vykonat na prikaz prislusného organu S$tatnej spravy,
najomca sa zavézuje, ze ich vykonanie bezodkladne umozni.

CL. VIII
Skonéenie najmu

Néjom bytu zanika

a) uplynutim dojednanej doby najmu

b) pisomnou dohodou ndjomcu a prenajimatel’a

¢) pisomnou vypoved’ou prenajimatel'a z dovodov uvedenych v ust. § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho
zakonnika

V pripade skoncenia nijomného vztahu vypoved'ou je vypovedna doba tri mesiace a zacina
plynat’ prvym ditom nasledujuceho mesiaca po doruceni vypovede.



Néjomca mdze vypovedat’ ndjom bytu bez uvedenia dévodu. V pripade skoncenia najomného
vztahu vypovedou je vypovedna doba tri mesiace a zaCina plynit prvym dilom mesiaca
nasledujtiiceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi doruc¢ena vypoved’.

Néajomca sa zavizuje diiom skoncenia najmu prenajaty byt odovzdat’ prenajimatel’ovi. Zaroven
sa zavdzuje odovzdat’ byt prenajimatelovi v stave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. V opa¢nom pripade je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi naklady a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.

Prenajimatel’ po skonceni ndjmu nenahradi naklady na stavebné upravy a iné podstatné zmeny,
ktoré najomca vykonal v byte so suhlasom, resp. bez suhlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu
toho, 0 ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, ato ani vtedy, ak prenajimatel’ od najomcu
nebude pozadovat’ uvedenie bytu do povodného stavu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak najomca po skonceni doby ndjmu predmetny byt nevyprace
a neodovzdéd najneskdr dent po uplynuti doby ndjmu spravcovi bytu, je ndjomca povinny za
kazdy den neopravneného uzivania bytu bez platnej najomnej zmluvy zaplatit’ na Ucet
prenajimatel’a zmluvnu pokutu vo vyske 6 EUR.

Néjomca ndjomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu ani inej bytovej nahrady
po skonceni najmu z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek spdsobom.

CLIX
Osobitné ustanovenia zmluvy

Ak je, pripadne bude niektoré ustanovenie zmluvy neplatné alebo neucinné, nedotyka sa to
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré ostavaju v platnosti a G¢innosti.

Zmluvné strany sa vtakom pripade zavdzuji dohodou nahradit’ neplatné alebo neucinné
ustanovenie novym platnym alebo u¢innym ustanovenim, ktoré najlepSie zodpoveda povodne
zamys$lanému ucelu ustanovenia neplatného alebo neucinného. Do doby uzavretia dohody plati
zodpovedajlica Uprava vSeobecne zavaznych predpisov Slovenskej republiky.

Tato nagjomna zmluva bola uzavreta na zaklade uznesenia ¢.157 /2025 zo dia 29.9.2025, ktorym
obecné zastupitel'stvo obce Sady nad Torysou schvalilo prenajom obecného bytu na dobu ur¢itu,
a to tri roky ziadatel’ke.
V pripade, Ze sa ndjomca k terminu ukoncenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje,
prenajimatel’ zabezpeci vypratanie na naklady najomcu.
CL X
Zoznam osob tvoriacich domacnost’ najomcu

1. Zmluvné strany sa dohodli na zozname 0sdb tvoriacich domacnost’ ndjomcu:

Nikola Gazovska +2 0soby



Cl X1
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu porozumeli,
S jej obsahom bez vyhrad stihlasia a na znak svojho stuhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Zmluvné strany prehlasuj, Ze tito zmluvu uzatvorili slobodne, vazne, bez omylu a neuzatvorili
ju v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok pre niektort zo zmluvnych stran.

Osoby konajtice za zmluvné strany vyhlasuji, Ze st spdsobilé na pravne ukony a su spdsobilé
konat’ za zmluvné strany.

Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach, pricom kazdé vyhotovenie ma charakter originalu,
z ktorych prenajimatel’ obdrzi dve vyhotovenie zmluvy anajomca obdrzi dve vyhotovenie
zmluvy.

Zmenit’ alebo doplnit’ tito zmluvu je mozné len na zéklade pisomne a vzajomne odsthlasenych
a ocislovanych dodatkov.

Osobné tudaje dotknutych os6b prevadzkovatel spracuvava v sulade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z27.aprila 2016 o ochrane
fyzickych 0sob pri spractivani osobnych tdajov a 0 vol'nom pohybe takychto udajov, ktorym sa
zru$uje smernica 95/46ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zakonom ¢.18/2018
Z.2. 0 ochrane osobnych udajov o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

V pripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa UcCastnici zmluvy riadia prislusSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a d’al§imi v§eobecne zdviznymi pravnymi predpismi.

Tato zmluva nadobuda platnost’ dhom podpisu obidvomi zacastnenymi stranami a u¢innost’

nadobuda v stlade s ustanoveniami § 47a a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
Vv zneni neskorsich predpisov, diilom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

V Sadoch nad Torysou diia 30.09.2025 V Sadoch nad Torysou dia 30.09.2025

prenajimatel’ najomca



