NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend podla ustanovenia § 663 a nasl. zékona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zédkonnika v spojeni
s ustanovenim § 261 odsek 9 Obchodného zékonnika €. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov

MEDZI

Nazov obce:
Sidlo:

1CO:

DIC:

V mene obce kona:

(d’alej len ,,Prenajimatel)

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

Zapisand v:

V mene spolo¢nosti kona:

(d’alej len ,,Najomca“)

Sady nad Torysou

Sady nad Torysou, Byster 189, 04441 Sady nad Torysou
00324680

2021244984

Iveta Tomkova, starosta

MONA-pharmed s.r.o.

Tajovského 17 KoSice - mestska cast’ Staré Mesto
54 274 591

2121620600

Obchodnom registri Okresného sidu Kosice I
Oddiel: Sro, vlozka ¢.: 53105/V

MVDr. Mgr. Monika Dren¢akova, konatel’

(Prenajimatel’ a Najomca spolocne ako ,,Zmluvné strany* a kazdy z nich samostatne ako ,,Zmluvna

strana®)

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze s spdsobilé na pravne ukony a v tejto Najomnej zmluve (d’alej len ako

»Zmluva“) s nasledujucim obsahom vyjadruju svoju slobodnt, vaznu a spolo¢nt1 vél'u

PREAMBULA

A. Najomca je obchodnou spolo¢nost'ou, podnikajiicou hlavne v oblasti poskytovania lekarenske;j

starostlivosti vo verejnych lekarnach a prevadzkovania vydajni zdravotnickych pomédcok.

Ziadostou zo dia 06.04.2022 (dalej len ,Ziadost™) adresovanej Prenajimatelovi prejavil
Néjomca zaujem o prenajom nehnutel'nosti uvedenych v ¢lanku 1. ods. 1.1 tejto Zmluvy, a to

za uCelom realizacie investi¢ného zameru Najomcu.

B. Investiény zamer. Najomca ma zaujem realizovat’ na prenajatych nehnutel'nostiach investicny

zamer transformacie pobocky verejnej lekarne na verejnu lekarenn v zmysle ustanoveni § 20
anasl. Zakona ¢. 362/2011 Z. z. Zakon o liekoch a zdravotnickych pomédckach a o zmene a

doplneni niektorych zédkonov (d’alej spolu aj ako ,,Investiény zamer*).
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C. Prenajimatel’, ako vylucny vlastnik nehnutelnosti uvedenej v ¢lanku 1. odsek 1.1 tejto Zmluvy,
na zaklade uznesenia ¢. 211/2022 z 30. zasadnutia Obecného zastupitel'stva v Sadoch nad
Torysou konaného dna 17.05.2022 (d’alej len ,,Uznesenie ¢. 211/2022%) vyjadril v zmysle
Ziadosti sthlas s uzatvorenim Zmluvy so spolo¢nostou MONA-pharmed s.r.o., ICO: 54
274 591 v pravnom postaveni najomcu, ato za ucelom v zmysle tejto Zmluvy a sicasne
realizacie Investicného zdmeru. Uznesenie €. 211/2022 tvori prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

TAKTO:
1. PREDMET ZMLUVY
1.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti identifikovanych nasledovne:
okres: Kosice — Okolie
obec: Sady nad Torysou
katastralne izemie: Byster
List vlastnictva: 1367
Okresny urad, katastralny odbor: Kosice - Okolie
— K Iné
Sltl,nsne Na pOZeI{l, U parcemne Druh stavby Popis stavby
cislo cislo
B tnickeh .
190 1120/8 udo.V’a zdravo I.lIC © ,0 Zdravotné stredisko
a socialneho zariadenia

(d’alej spolo¢ne len ako ,,Budova zdravotného strediska‘).

1.2 Predmet ndjmu. Prenajimatel za podmienok uvedenych v tejto Zmluve prenechava
Néjomcovi do odplatného uzivania cast nebytovych priestorov v Budove zdravotného
strediska, identifikovanych nasledovne:

Cislo Nazov miestnosti Vel’kost’ podlahovej plochy (m?)
miestnosti

1.10 Infek¢éna miestnost’ 7,25
1.11 Chodba 12,85
1.12 wC 1,95
1.13 Sklad CO 2,10
1.14 Sprchy 1,60
1.15 Sklad CO 1,20
1.16 Chodba 6,70
1.17 Upratovacka 1,50
1.18 Denna miestnost’ 16,25
1.19 Kotolna 29,45
2.02 Socialna miestnost’ 15,05
2.03 Socialna miestnost’ 14,10




| Spolu 110

(d’alej spolocne len ako ,,Nebytové priestory* alebo aj ,,Predmet najmu‘)

1.3

1.4

2.1

2.2

3.1

32

3.3

Grafické vyobrazenie Nebytovych priestorov tvori prilohu €. 2 tejto Zmluvy.
Prenajimatel’ sa zavézuje umoznit’ Ndjomcovi vstup do Predmetu ndjmu 24 hodin denne.
UCEL ZMLUVY

Prenajimatel’ prenechava Najomcovi Predmet najmu za Gcelom vykonu podnikatel'skych
aktivit Najomcu a s tym suvisiacich ¢innosti, a sice:

. poskytovanie lekarenskej zdravotnej starostlivosti vo verejnej lekarni a prevadzka
vydajne zdravotnickych pomécok (dalej len ,,U&el najmu* alebo ,Investiény
zamer").

Néjomca je povinny zachovavat tento Uéel po cely ¢as Doby najmu.
DOBA NAJMU

Doba niajmu. Tato zmluva sa uzatviara na dobu urdita ato odo diia 15.06.2022 do
15.06.2027 (d’alej len ,,Doba najmu®).

Odovzdanie Predmetu najmu. Na zéklade dohody Zmluvnych stran Prenajimatel’ odovzda
Néjomcovi Predmet ndjmu do uzivania ku dnu zaciatku Doby najmu. Ak nedojde
k protokolarnemu odovzdaniu Predmetu najmu, povazuje sa Predmet ndjmu za odovzdany
dilom zaciatku Doby najmu podl'a predchadzajuceho odseku tejto Zmluvy.

Ukonéenie najmu. Pravny vztah zaloZeny touto Zmluvou zanikne:
a) Dohoda. Na zaklade dohody Zmluvnych stran o zruseni Zmluvy;
b)  Uplynutim doby. Po uplynuti Doby ndjmu;

c) Vypoved’ s dovodom. Uplynutim vypovednej doby s tym, Ze tito Zmluvu je opravnena
vypovedat kazda zo Zmluvnych stran pisomnou vypovedou s 3 mesacnou
vypovednou dobou z dévodov podl'a ustanovenia § 9 zakona ¢. 116/1990 Zb. s tym,
ze vypovedna doba zaCne plynit’ prvym ditlom kalendarneho mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved dorucena druhej Zmluvnej strane;

d)  Vypoved’ bez dévodu. Prenajimatel’ nie je opravneny vypovedat tato Zmluvu bez
uvedenia dovodu;. Najomca je opravneny vypovedat’ tiito Zmluvu v pripade, ak nepride
k realizacii Investicného zameru podla ¢lanku 2 odsek 2.1 tejto Zmluvy, ato vo
vypovednej lehote 3 mesiacov, ktora zacina plynit’ diom dorucenia vypovede.



e) Odstapenie. Odstupenim od tejto Zmluvy v pripadoch uvedenych v zakone, v tejto
Zmluve, alebo ak ktorakol'vek zo Zmluvnych stran podstatnym spésobom porusuje
povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy. Odstipenie od Zmluvy je potrebné urobit
pisomne, inak sa nan neprihliada. Za podstatné porusenie tejto Zmluvy sa povazuje
najmi omeskanie Najomcu s platenim najomného o viac ako tridsat’ (30) dni, uzivanie
Predmetu najmu v rozpore s Uéelom stanovenym v tejto Zmluve, neudelenie sthlasu
so stavebnymi upravami podla c¢lanku 6 tejto Zmluvy a poruSenie povinnosti
Prenajimatel’a podl'a clanku 5.4 odsek 5.4.1. a 5.4.2. tejto Zmluvy.

34 Stavebné konanie. Prenajimatel’ sa zavdzuje, ze pocas Doby ndjmu neiniciuje Ziadne
stavebné konanie a/alebo iné spravne konanie ohladom Predmetu najmu, ktoré¢ by mohlo mat’
za nasledok rozhodnutie stavebného tradu a/alebo akéhokol'vek iného tiradu verejnej spravy,
ktorym by bolo rozhodnuté o odstraneni Predmetu ndjmu, zmenach na Predmete najmu alebo
inych skuto¢nostiach ohl'adom Predmetu ndjmu, ktorych vysledkom by bolo znemoznenie
uzivania Predmetu najmu na Uéel najmu.

3.5 Opcia.

3.5.1 Zmluvné strany si tymto medzi sebou dojednavajii pravo na predizenie Doby najmu podla
tejto Zmluvy podla ustanovenia odseku 3.1 tohto c¢lanku o dobu pédt (5) rokov
(dalej len ,,Opcia®).

352 Opciu je opravneny uplatnit’ Najomca u Prenajimatela, a to formou pisomného oznamenia
doruc¢eného Prenajimatel’ovi v lehote najneskor Sest’ (6) mesiacov pred diiom skoncenia Doby
najmu (d’alej len ,,Oznamenie o uplatneni opcie®).

353 Po doruceni Oznamenia o uplatneni opcie podl'a pododseku 3.5.2. ma Prenajimatel’ pravo na
prehodnotenie vysky najomného tak, aby jeho vyska zodpovedala obvyklému (trhovému)
najomnému v Case jeho prehodnocovania, s prihliadnutim na charakter predmetu najmu a ucel
jeho vyuzitia. V pripade, Ze sa zmluvné strany na uprave vysky najomného v zmysle tohto
pododseku nedohodnu, je Prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy odstipit’.

3.54 Prenajimatel’ pravo na Opciu nema.

3.5.5 Dorucenim Opcie podla pododseku 3.5.2 tohto odseku zo strany Najomcu k rukam
Prenajimatel’a sa doba trvania najmu podla tejto Zmluvy povazuje za predizenti o pit’ (5)
rokov, a to s uc¢innost'ou ku ditu kedy sa mal najom povodne skoncit’.

3.5.6 Opciu podl'a tohto odseku je opravneny Najomca uplatnit’ u Prenajimatel’a aj opakovane.

3.5.7 Maximalna doba trvania najmu podl’a tejto Zmluvy je obmedzena na tridsat’ (30) rokov.
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4.1

4.2

43

4.4

4.4.1

442

443

4.4.4

4.5

4.6

4.7

NAJOMNE

VysSka najomného. Najomné za uZzivanie Predmetu najmu bolo stanovené dohodou
Zmluvnych stran na sumu vo vyske 76,08 € bez DPH mesacne za cely predmet najmu
vymedzeny v ¢lanku 1 tejto Zmluvy (d’alej len ,,Najomné*).

DPH. Dan z pridanej hodnoty Prenajimatel’ vyuctuje podl'a vSeobecne zavéznych pravnych
predpisov ucinnych v case vzniku dafiovej povinnosti.

Splatnost® Nijomného. Najomné je splatné desiaty (10.) defi mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, za ktoré sa Najomné plati.

Faktuara.

Fakturatné obdobie. Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomné je splatné jeden krat (1x)
mesacne, a teda fakturaéné obdobie je jeden (1) kalendarny mesiac (d’alej len ,,Fakturaéné
obdobie®).

Vystavenie faktary. Najomné je splatna oproti faktire vystavenej Prenajimatel'om,
ktora faktira bude obsahovat’ vSetky nalezitosti v zmysle vSeobecne zavéznych pravnych
predpisov. Faktaru je Prenajimatel’ povinny dorucit’ Najomcovi najneskor 10 pracovnych dni
pred splatnost'ou Najomného podl'a ustanovenia odseku 4.3 tohto ¢lanku.

Datum dodania. Datum dodania na fakture bude uvedeny ako posledny den Fakturaéného
obdobia.

Elektronicka fakturidcia. Na zaklade dohody zmluvnych stran je Prenajimatel v zmysle

ustanovenia § 71 odsek 1 pismeno b) zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
v zneni neskorSich predpisov opravneny zaslat’ Najomcovi elektronicku faktiru vo formate
PDF na e-mailovu adresu za podmienok podl'a clanku 10 tejto Zmluvy, za uplynulé fakturacné
obdobie. Na zédklade dohody Zmluvnych stran elektronick4 faktura predstavuje plnohodnotna
nahradu pisomne vyhotovenej faktary, ktora bude Najomcovi zasielana posStou len na jeho
vyziadanie. Na otvorenie pripojenej faktury nie je potrebné heslo.

Platba. Diiom zaplatenia Najomného v sulade s ustanoveniami tejto Zmluvy sa rozumie den
pripisania prisluSnej sumy v prospech bankového uctu Prenajimatel'a uvedené¢ho v zahlavi
tejto Zmluvy.

Urok z omeSkania. Pre pripad omeskania N4jomcu s platenim Najomného alebo jeho Casti
si Zmluvné strany dohodli platenie trokov z omeskania vo vyske 0,01 % denne zo sumy,
s ktorou je Najomca v omeskani, a to za kazdy aj zacaty deni omeskania.

Inflacia. Najomné platné k 31. decembru urcitého roka sa bude kazdorocne, vzdy k 01.
januaru nasledujiceho roka (po¢nuc 01. janudrom roka nasledujuceho po roku, v ktorom
vznikne najom podla tejto Zmluvy — d’alej ako ,,Prvy rok indexacie®), zvySovat’ o kladna
ro¢nu priemernd mieru infladcie merani harmonizovanym indexom spotrebitel'skych cien
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(HICP) zverejnenym Eurostatom pre oblast’ celej Eurdopskej tnie vo vztahu k mesiacu
november predchadzajtiiceho kalendarneho roka ako 12 mesacny priemer (angl. percentage
change — 12 months average), najmenej vsak o 2% a najviac o 8%. Pre Prvy rok indexacie sa
najomné zvysi sposobom podla predchadzajiicej vety s tym rozdielom, Ze zistena roc¢na
priemerna miera inflacie, resp. minimalny 2% a maximalny 8% index rastu ndjomného, sa
uplatni len vrozsahu (12 - x) / 12, kde x znamena pocet mesiacov kalendarneho roka
predchadzajicich mesiacu, v ktorom vznikne ndjomny vzt'ah podla tejto Zmluvy.

4.8 Sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu.

4.8.1 V Néjomnom podl'a tohto ¢lanku 4 nie su zahrnuté thrady za plnenia poskytované s najjmom,
ktorymi su:

1)  dodavka elektrickej energie do Predmetu najmu,
ii) dodavka plynu do Predmetu najmu,
iii)  dodavka studenej vody do Predmetu najmu,
iv)  odvadzanie odpadovych vod z Predmetu ndjmu do verejnej kanalizacie,
v) odvadzanie zrazkovej vody.
vi) odvoz a likvidacia komunalnych odpadov a drobnych stavebnych odpadov.

(d’alej spoloc¢ne len ako ,,média‘)

4.8.2 Néjomca je povinny uzatvorenim si priamych zmliv s prisluSnym dodavatel'om elektricke;j
energie do Predmetu najmu zabezpecit’ si najneskor do dia 31.07.2022 na vlastné naklady.
Prenajimatel’, ako vlastnik Predmetu najmu, je povinny poskytnit Najomcovi v tejto
suvislosti nevyhnutnu st¢innost’ a spolupracu.

Nasledne po uzatvorenu zmluvy s prislusnym dodavatel'om elektrickej energie Najomca bude
uhradzat' naklady/poplatky za dodavky elektrickej energie do Predmetu najmu priamo
prislusnému poskytovatel'ovi.

483 Prenajimatel’ vytctuje Najomcovi poplatok za dodavky plynu do Predmetu najmu podla
¢lanku 4.8.1 pismeno ii) na zéklade ro¢ného vyuctovania spotreby Najomecu, a to raz rocne za
obdobie predchadzajuceho kalendarneho roka.

4.8.4 Prenajimatel’ vytuctuje Najomcovi poplatok za dodavky studenej vody podla ¢lanku 4. bod
4.8.1 pismeno iii) a odvadzanie odpadovych vod z Predmetu najmu do verejnej kanalizacie
podl’a ¢lanku 4. bod 4.8.1. pismeno iv) na zaklade rocného vyuctovania spotreby Najomcu,
a to raz ro¢ne najneskor do terminu 30.3. za obdobie predchadzajuceho kalendarneho roka.

4.8.5 Prenajimatel’ vyictuje Najomcovi poplatok za odvoz a likvidaciu komunalnych odpadov
a drobné stavebnych odpadov podl'a ¢lanku 4. bod 4.8.1 pismeno vi) na zaklade rozhodnutia,
a to raz ro¢ne najneskor do terminu 30.5. za obdobie aktualneho kalendarneho roka.

4.8.6 Prenajimatel’ zabezpecuje na vlastné naklady zimnua Gdrzbu komunikacii vedicich k Budove
zdravotného strediska.
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5 PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA
5.1 Prevadzkyschopnost’ Predmetu najmu.

5.1.1 Zmluvné strany st si vedomé skuto¢nosti, ze Predmet najmu ku dnu uzatvorenia tejto Zmluvy
nie je v prevadzkyschopnom stave, ateda nie je v stave spdsobilom na uzivanie na
dohovoreny Uéel podl'a ¢lanku 2 odsek 2.1 tejto Zmluvy.

5.1.2 Néjomca sa zavézuje Predmet ndjmu na vlastné naklady v stlade s clankom 6 odsek 6.4 tejto
Zmluvy uviest’ do prevadzkyschopného stavu tak, aby mohol byt’ Predmet ndjmu uzivany na
Ugel podrla ¢lanku 2 odsek 2.1 tejto Zmluvy.

5.1.3 Prenajimatel’ sa zavéizuje s odkazom na pododseky 5.1.1 a5.1.2 tohto odseku Zmluvy
zabezpecit’ a udrziavat’ Predmet najmu pocas celej Doby najmu v stave sposobilom na riadne
anerusené uzivanie na uicel a za podmienok stanovenych v tejto Zmluve; povinnosti Najomcu
podl’a ¢lanku 6 odsek 6.1 tejto Zmluvy tym nie st nijako dotknuté.

5.2 Kontrola Predmetu najmu. Prenajimatel’ je pocas Doby najmu opravneny vykonavat
potrebnu kontrolu Predmetu najmu v sprievode Najomcu alebo nim splnomocnenej osoby, ak
o to Prenajimatel’ pisomne alebo telefonicky aspoii jeden (1) den vopred poziada tak, aby sa
kontrola Predmetu ndjmu vykonala pocas pracovného casu Najomcu.

53 Poistné udalosti. Prenajimatel’ nezodpoveda za Ziadne poistné udalosti vzniknuté na veciach
Néjomcu nachadzajicich sa v Predmete najmu

6 PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

6.1 Cistota a poriadok. Najomca je povinny udrziavat Predmet najmu v stave, v akom ich
prevzal, najmd udrziavat' v Predmete ndjmu Cistotu a platit’ Prenajimatel'ovi dohodnuté
Néjomne riadne a vcas.

6.2 Potreba oprav. Najomca je povinny oznamit' Prenajimatel'ovi vcas potrebu oprav, ktoré ma
urobit’ Prenajimatel’ na svoje néaklady, pricom Néjomca nesie zodpovednost’ za Skody,
ktoré vzniknu v dosledku nesplnenia tejto povinnosti.

6.3 Drobné opravy. Najomca je povinny vykonavat v Predmete najmu vsetky drobné
opravy, bezni udrzbu na vlastné naklady, ato riadnym odbornym spdsobom s pouzitim
kvalitnych a vhodnych materidlov. Ak sa zmeni drobnd zavada v dosledku jej v€asného
neodstranenia Najomcom na zavadu nie drobntl, je povinnostou Najomcu odstranit’ i tiito
zavadu vylucne na vlastné naklady. Za drobné opravy a beznu udrzbu sa povazuju investicie
jednorazovo do 50,00 € bez DPH.

6.4 Stavebné tpravy.

6.4.1 Néjomca je opravneny vykonavat stavebné a iné upravy v Predmete najmu suvisiace
so sprevadzkovanim Predmetu najmu auvedenim Predmetu nijmu do prevadzky len
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s pisomnym sthlasom Prenajimatela. Podpisom tejto Zmluvy Prenajimatel’ vyjadril
Néjomcovi svoj pisomny suhlas so stavebnymi ainymi upravami v Predmete najmu
stvisiacimi so prevadzkovanim Predmetu ndjmu a uvedenim Predmetu najmu do prevadzky
v sulade s Investicnym zdmerom.

6.4.2 Prenajimatel’ sa nepodiel’a na nakladoch na sprevadzkovanie Predmetu najmu ani na ziadne
stavebné Upravy.

6.4.3 Po skon¢eni najmu nie je Najomca povinny uviest Predmet najmu do povodného stavu
vzhl'adom na vykonané stavebné upravy podl'a pododseku 6.4.1 tohto odseku.

6.4.4 Néjomca nema narok na aktkol'vek ini kompenzaciu nakladov spojenych so stavebnymi
alebo inymi Upravami. N4jomca nemd narok v pripade skonCenia ndjmu na vydanie
zhodnotenia Predmetu najmu vykonaného v dosledku uprav podl'a odseku 6.4 tohto ¢lanku.

6.4.5 Néjomca je opravneny vykonavat dalSie stavebné ainé upravy na Predmete najmu len
s predchadzajicim pisomnym suhlasom Prenajimatel’a; pri inych upravach ako predpoklada
pododsek 6.4.1 tohto odseku neexistuje na strane Najomcu pravny narok na udelenie suhlasu
zo strany Prenajimatel’a, ibaZe by si to objektivne vyzadovalo sprevadzkovanie Investicného
zameru a predmetné stavebné Upravy by nemali za nasledok zniZenie hodnoty Predmetu
najmu (d’alej len ,,Dodato¢ne potrebné upravy*); odopretie udelenia sthlasu s vykonanim
Dodatocnych potrebnych tiprav je potrebné zdovodnit'.

6.5 Podnajom. N4jomca nie je opravneny prenechat’ Predmet ndjmu do podnajmu alebo uzivania
inej osobe bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a.

6.6 Dodrziavanie predpisov.

6.6.1 Néjomca sa sucasne zavizuje dodrziavat’ pravne predpisy tykajuce sa ochrany pred poziarmi,
ochrany atvorby zivotného prostredia, ochrany verejného zdravia apod. v stvislosti
s uzivanim nehnutelnosti. Ndjomca zodpoveda Prenajimatelovi za vSetky Skody sposobené
porusenim, nesplnenim, resp. zanedbanim akejkol'vek povinnosti, ktora Najomcovi vyplyva
z predpisov tykajucich sa ochrany pred poZziarmi, ochrany a tvorby Zzivotného prostredia,
ochrany verejného zdravia a pod. Za Skody sa na ucely tejto Zmluvy povazuju aj sankcie
ulozené prislusnymi Statnymi orgdnmi a organmi verejnej spravy v suvislosti s porusenim,
nesplnenim pripadne zanedbanim povinnosti v oblasti ochrany pred poziarmi, ochrany
a tvorby zivotného prostredia, ochrany verejného zdravia a pod.

6.6.2 Za vytvorenie podmienok na tseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, na useku ochrany
pred poziarmi na ucely predchadzania vzniku poziarov a zabezpe€enia podmienok na u€inné
zdolavanie poziarov a na useku odpadového hospodarstva a dodrziavanie vSeobecne
zavéznych pravnych predpisov pri plneni tejto Zmluvy, v Predmete ndjmu zodpoveda
v plnom rozsahu a vylu¢ne Najomeca.
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6.7 Kontrola Predmetu najmu. Nijomca sa zavizuje umoznit Prenajimatelovi vykonat
kontrolu Predmetu ndjmu v stlade s ¢lankom 5 odsek 5.2 tejto Zmluvy a na vykonanie
kontroly poskytnut’ Prenajimatel’ovi vSetku sicinnost’.

6.8 Skoncenie najmu a vypratanie. V pripade skoncenia Najmu sa ndjomca zavéizuje Predmet
najmu vypratat’ a odovzdat' do siedmych (7) dni odo dina skoncenia ndjomného pomeru
zalozené¢ho touto Zmluvou poverenému zamestnancovi, resp. splnomocnenému zastupcovi
Prenajimatela v stave po pripadnej realizacii stavebnych tprav odsuhlasenych
Prenajimatel'om a obvyklé opotrebenie. O odovzdani Predmetu najmu spiSu Zmluvné strany
zapisnicu.

6.9 Vypratanie bez ucasti Najomcu. Zmluvné strany sa dohodli, ze ak Ndjomca Predmet najmu
v lehote uvedenej v odseku 6.8 tohto ¢lanku neodovzda, méze Prenajimatel’ Predmet najmu
vypratat’ za Ucasti nezainteresovanej tretej osoby alebo notara a nechat’ spisat’ uradny zaznam
o vypratani. Na uvedeny postup najomca vyslovne udel'uje svoj suhlas a zavidzuje sa vsetky
takto vzniknuté naklady Prenajimatelovi uhradit’ bez zbytocného odkladu potom, ako mu
bude Prenajimatelom oznamena celkova suma nakladov spojenych s vypratanim.
Ustanovenie ¢lanku 4 odsek 4.4 tejto Zmluvy sa pouZzije primerane.

7 OSOBITNE USTANOVENIA

7.1 Prevadzkareii.

7.1.1 Néjomca ma v umysle zriadit’ si v Predmete ndjmu svoju prevadzkaren. Prenajimatel’ sa
zavézuje vykonat’ vSetky ukony, ktoré budu za tymto ucelom potrebné a byt’ Najomcovi plne
sucinny.

7.2 Oznacenie Predmetu najmu.

7.2.1 Kedykol'vek po Dobu najmu je Najomca opravneny na vlastné naklady nainstalovat,
umiestnit,, pripevnit’ alebo pripojit’ na vhodné miesto na streche alebo vonkajsej casti Stavby
a/alebo vonkajSicho vstupného oplotenia Nehnutelnosti svoje firemné oznacenie alebo
ochranni  znamku,  vratane loga firmy (dalej ako ,,0znacenie”) len
s predchadzajicim pisomnym sthlasom Prenajimatela. Prenajimatel’ udeli sthlas podla
predchadzajucej vety, ak miesto a sposob uchytenia nosiCov oznacenia a ich grafické
vyhotovenie nebude narisat’ vizualne stvarnenie Stavby a bude zodpovedat poziadavkam
Prenajimatel’a na oznacovanie Predmetu najmu a Stavby.

7.3 Parkovacie miesta. Prenajimatel’ udeluje sthlas zdkaznikom Najomcu na bezodplatné
vyuzivanie parkovacich miest bezprostredne susediacich s Budovou zdravotného strediska
zakaznikom.

8 MLCANLIVOST

8.1 Zmluvné strany budt mat’ pri plneni tejto zmluvy pristup k informaciam tykajucim sa druhe;j

Zmluvnej strany (dalej len ,,dotknutd Zmluvna strana“) ajej podnikania, najmi
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8.2

9.1

9.2

k akymkol'vek informacidm obchodnej, vyrobnej, prevadzkovej, marketingovej, finan¢ne;j,
majetkovej, organizacnej, personalnej, hospodarskej a/alebo technickej povahy.
Tieto informacie alebo akékol'vek iné informacie verejne nepristupné a suvisiace s cinnost'ou
dotknutej Zmluvnej strany, ktoré druha Zmluvna strana ziska ustne, pisomne alebo
v akejkol'vek inej forme pri plneni tejto Zmluvy alebo vjej stvislosti, st predmetom
obchodného tajomstva dotknutej Zmluvnej strany, alebo ich dotknutd Zmluvna strana tymto
oznaCuje ako doverné vzmysle wustanovenia § 271 Obchodného zakonnika
(d’alej len ,,déverné informacie®).

Zmluvné strany sa zavézuju, ze pocas trvania tejto Zmluvy, ako aj po jej skonceni

a)  budd zachovavat mlcanlivost o dovernych informaciach, najmid sa zavézuju
s dovernymi informaciami zaobchadzat’ ako s prisne tajnymi, tieto déverné informécie
bez vyslovného predchadzajuceho pisomného suhlasu dotknutej Zmluvnej strany
priamo alebo nepriamo tretej osobe neoznamit’, nespristupnit, nezverejnit’ alebo pre
seba alebo iné¢ho nevyuzit,

b)  pisomne oznamia dotknutej Zmluvnej strane akékol'vek okolnosti, ktoré by mohli viest’
k vzniku konfliktu zdujmov s dotknutou Zmluvou stranou,

c) pouziji doverné informacie iba v suvislosti s plnenim predmetu tejto Zmluvy
a na dosiahnutie ucelu podrl'a tejto Zmluvy,

d)  obmedzia zverenie dovernych informacii iba tym svojim zamestnancom, ktori su uréeni
na plnenie predmetu tejto Zmluvy au ktorych zabezpecuji dodrziavanie dévernosti
tychto informécii a povinnosti s tym stvisiacich,

e) o kazdom spristupneni dovernych informécii tretej strane v pripadoch stanovenych
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi budt informovat’ dotknuti Zmluvnt stranu,

pricom sa uvedené povinnosti zavdzuju vykonavat so vSetkou potrebnou odbornou
starostlivost'ou.

DORUCOVANIE

Vyzva, vypoved’, oznamenie alebo akykol'vek iny pravny tkon (d’alej len ,,Vyzva“) jednej
Zmluvnej strany (d’alej len ,,Odosielatel) sa povazuje za dorucenti druhej Zmluvnej strane
(dalej len ,,Adresat™), ak bola uskuto¢nena na adresu Adresata uvedenu v zahlavi tejto
Zmluvy, resp. na adresu, ktort Adresat naposledy pisomne oznamil Odosielatel'ovi. Vyzva sa
povazuje za doruc¢entl diiom, v ktorom Adresat Vyzvu prevzal alebo odmietol prevziat’ alebo
sa ulozena zasielka zaslana na adresu podl'a predchadzajucej vety vratila spat’ Odosielatelovi.
V pripade, Ze sa uloZena zésielka zaslana na adresu podl'a predchadzajucej vety vratila spét
Odosielatel’'ovi, ma sa za to, Ze zasielka bola doruc¢ena v den kedy sa vratila Odosielatelovi,
a to aj v pripade, ak sa Adresat o Vyzve nedozvedel.

Zmluvné strany sa zaroven zavdzuju oznamovat si navzajom akékol'vek zmeny udajov,
ktoré sa ich tykaju a st potrebné na pripadné uplatnenie Vyzvy, najmé vSetky zmeny tykajuce
sa uzavretej tejto Zmluvy, zmenu, ¢i zanik ich pravnej subjektivity, adresu ich bydliska,
bankového spojenia, zacatie konkurzného konania ktorejkol'vek Zmluvne;j strany. Ak niektora
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Zmluvna strana nesplni tito povinnost, nebude oprdvnend namietat, ze neobdrzala

akukol'vek Vyzvu.
10 ZAVERECNE USTANOVENIA
10.1 Rozhodné prave. Tato Zmluva sa spravuje zakonmi Slovenskej republiky bez prihliadnutia

ku koliznym normam. Pravne vztahy neupravené touto Zmluvou sa riadia ustanoveniami
Obchodného zdkonnika ¢. 513/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov avjeho ramci
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov, zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a
stivisiacimi predpismi.

10.2 Pravomoc sudov. Sudy Slovenskej republiky maju vyluéni pravomoc na rozhodovanie
akychkol'vek sporov tykajucich sa tejto Zmluvy.

10.3 Pisomna dohoda. Tato Zmluva sa méze menit’ alebo zrusit’ iba dohodou Zmluvnych stran
v pisomnej forme.

10.4 Oddelitel'nost’. Ak by ktorékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy bolo povazované suidom alebo
spravnym organom za Uplne alebo Ciastocne neplatné, odporovatel'né, nevymoziteIné alebo
nerozumné, bude vrozsahu tejto neplatnosti, odporovatelnosti, nevymozitelnosti alebo
nerozumnosti povazované za oddeliteI'né a ostavajuce ustanovenia Zmluvy a zostavajica Cast’
tohto ustanovenia si zachova platnost’ a plna Gcinnost’.

10.5 Uplna dohoda. Tato Zmluva tvori tplnti dohodu medzi Zmluvnymi stranami tykajicu sa
predmetnej zalezitosti. Podpisom tejto Zmluvy zanikaju vSetky predchadzajuce pisomné
a ustne dohody suvisiace s predmetom tejto Zmluvy a ziadna zo Zmluvnych stran sa nemoze
dovolavat’ zvlastnych v tejto Zmluve neuvedenych ustnych dojednani a dohdd.

10.6 Prilohy. Prilohami tejto Zmluvy st:

Priloha ¢. 1 ~ Uznesenie ¢. 211/2022
Priloha ¢. 2 Grafické vyobrazenie Nebytovych priestorov

10.7 Rovnopisy. Tato Zmluva bola vyhotovend v dvoch (2) rovnopisoch, po jednom (1)
vyhotoveni pre kazdu Zmluvnu stranu.

10.8 U¢innost'.

10.8.1 Tato Zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a
ucinnost’ diom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle ustanovenia § 47a Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorSich predpisov a ustanovenia § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o
slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov v Centrdlnom registri zmluv.
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10.8.2

10.8.3

10.9

Povinné zverejnenie Zmluvy. Zmluvné strany beri na vedomie, Ze tdto Zmluva vratane
priloh je povinne zverejiiovanou zmluvou podla zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informédciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon o slobode
informécii) a pre nadobudnutie jej ucinnosti je podl'a § 47a ods. 1 zédkona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Obciansky zadkonnik®)
nevyhnutné jej zverejnenie v Centrdlnom registri zmliv. Ak maju povinnost’ zverejiiovat
Zmluvu obe Zmluvné strany, rozhodujuce je jej prvé zverejnenie.

Prenajimatel’ sa zvizuje zaslat’ Uradu vlady Slovenskej republiky Zmluvu na zverejnenie,
a to najneskor den nasledujuci po dni podpisu Zmluvy oboma Zmluvnymi stranami.

Spolo¢né vyhlasenia. Zmluvné strany vyhlasuji, ze su plne spdsobilé na pravne tkony, ze
ich Zmluvna volnost’ nie je ni¢im obmedzena, Zze Zmluvu neuzavreli ani v tiesni, ani za
napadne nevyhodnych podmienok, ze si obsah Zmluvy dokladne precitali a Ze tento im je
jasny, zrozumitel'ny a vyjadrujaci ich slobodnt, vaznu a spolocnu vol'u, a na znak suhlasu ju
vlastnoru¢ne podpisuju

Sady nad Torysou dia 15.06.2022 Kosice dna 15.06.2022

Za Prenajimatela: Za Nijomcu:

Sady nad Torysou MONA-pharmed s.r.o.
Iveta Tomkova, MVDr. Mgr. Monika Drencakova,

starosta

konate!l’



